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COMISSAO PARLAMENTAR DE INQUERITO
(CPI da Cyrela)
Resolugdo Administrativa n® 732/2018

INTRODUCAO

A presente Comissdo Parlamentar de Inquérito foi criada pela
Resolugdo Administrativa n° 732/2018, em face da aprovagédo do
Reqguerimento n® 129/2018, tendo como finalidade" investigar supostas
irregularidades cometidas pela empresa Cyrela que prejudicaram os
consumidores em nosso Estado por conta das imensuréveis falhas e
problemas da construgdo nos empreendimentos da construtora, com
graves defeitosnas estruturas dos prédios construidos com vazamento
degés, irregularidades nos sistema elétrico e hidraulico, revestimento
cerAmico externo com desprendimento, infiltrados e tantos outros,
tornando a vida dos maranhenses, que adquiriram seus iméveis, em
um verdadeiro pesadelo” .

A presente Comisséo foi instalada em 14 de novembro de
2018, comecgando seus trabahos dia 27 de novembro de 2018,
finalizando no dia 31 de janeiro 2019 por determinacdo do art. 25, Il,
do Regimento Interno desta Casa L egislativa, totalizando 78 (setenta e
oito) dias de trabalhos, funcionando inclusive no recesso parlamentar.

A Comissdo é formada pelos Deputados(as) Zé Inacio
(Presidente), Vinicius Louro (Vice-Presidente), Rogério Cafeteira
(Relator), Wellington do Curso, César Pires, Birado Pindaré, Francisca
Primo na qualidade de membrostitulares e Eduardo Braide, L éo Cunha,
Sousa Neto, Neto Evangelista, Paulo Neto, Junior Verde e Edson Aralijo
como suplentes.

De maneira exepcional a pedido de uma testemunha que por
motivo de salide ndo poderia se desocar & S8 Luis e pela necessidade
das investigagBes esta Comissdo dedocou-se a cidade Sdo Paulo-SP
para fazer a oitiva de 3 (trés) testemunhas na Assebleia Legislativa do
Estado de S8o Paulo nos dias 17 e 18 de janeiro/2019.

Informamos também que houve a colaboragdo do Ministério
Publico Estadual e Poder Judiciério nos trabalhos, por meio da
Promotoria de Defesa do Consumidor, Promotoria do Meio Ambiente
e Vara de Interesse Difusos e Coletivos.

A titulo de esclarecimento, as Comissdes Parlamentares de
Inquérito possuem base sustentagdo constituciona e consoante o art.
58, 83°, daMagna CartaFedera eart. 32, § 3°, daCongtituicéo Estadual
“ter@o poderes deinvestigacdo proprios das autoridades judiciais” .
Sendo assim, a Competéncia Investigatéria € um poder inerente
das CPI’s, fazendo parte da funcao fiscalizatéria do Poder
Legidativo tendo como pilar fundamental a Teoria de Freios e
Contrapesos.

Em face do estabelecido nos artigos supracitados, as CPIls
possuem autoridades préprias, ou seja, ndo ha necessidade de
intervencdo judicial para execucdo de suas decisdes, excetuados 0s
atos amparados constitucionamente pela reserva de jurisdigéo.

Com efeito, a Comissdo Parlamentar de Inquérito possui
poderes de inquirir testemunhas, solicitar documentos, determinar de
forma fundamentada a quebra dos sigilos fiscais, bancérios e dados
telefnicos, bem como determinar aconducao coercitiva detestemunhas
intimadas que se negarem a comparecer as reunides, dentre outros.

S0 assim disciplinados, pela Constitui¢do, os poderes das
Comissdes existentes no &mbito do Legidativo Maranhense, tanto as
permanentes, quanto as temporérias, onde se enquadram as Comissdes
Parlamentares de Inquérito:

“Art. 32 A Assembléia Legislativa terd Comissdes
permanentes e temporérias, constituidas na forma da
lei e com as atribuicdes previstas no respectivo
regimento ou no ato de que resultar sua criacao.

§ 10 Na constituicdo da Mesa Diretora da Assembléia e
de cada Comissdo é assegurada, tanto quanto possivel,
a representacdo proporcional dos partidos ou blocos
parlamentares.

§ 20 As Comissdes, em razio da matéria de sua compe-
téncia, cabe:

| - discutir evotar projetodele quedispensar, naforma
do Regimento Interno, a competéncia do Plenario, salvo
se houver, para decisio deste, recur so de um décimo dos
membros da Assembléia;

Il - realizar audiéncias publicas com entidades da so-
ciedade civil;

111 - receber peticdes, reclamacdes, representacfes ou
queixas dequalquer pessoa contra atos das autoridades
publicas;

IV - solicitar depoimento de qualquer autoridade ou ci-
dadao;

V - apreciar planos de desenvolvimento e programas de
obras do Estado, regionais ou metropolitanos, de
aglomer acdes urbanas, regides geo-econbmicas e
microrregifes, e sobre eles emitir parecer.

§ 30 As Comissbes Parlamentares de Inquérito, que
terdo poderes de investigacdo proprios das autoridades
judiciais, além de outros previstos no Regimento
Interno, serdo criadas mediante requerimento de um
terco dos membros da Assembléia L egislativa, para
apuracao de fato determinado e por prazo certo, sendo
suas conclusoes, se for o caso, encaminhadas ao
Ministério Publico, para que promova a
responsabilidade civil ou criminal dos infratores.

Art. 33 A Assembléia L egidativa, ou qualquer de suas
Comissdes, poderéa convocar Secretario de Estado ou
ocupante de cargo equivalente, o Procurador-Geral de
Justica, o Procurador-Geral do Estado, o Defensor
Plblico- Geral do Estado e o Auditor-Geral do Estado,
bem como dirigente de entidade da administragdo
indireta para prestar, pessoalmente, informacfes sobre
0 assunto previamente determinado, importando crime
de responsabilidade a auséncia sem justificacao
adequada. (EC n° 018/95, EC n°® 023/98 e EC n° 024 de
29/11/1999)

§ 10 Os Secretérios de Estado e os ocupantes de cargos
a eles equivalentes poderdo comparecer a Assembléia
Legislativa ou qualquer de suas Comissfes, por sua
iniciativa e mediante entendimento com a Mesa
Diretora para expor assuntos relevantes de sua
competéncia.

§ 20 A Mesa Diretora podera encaminhar pedidos
escritos de informacgao aos Secretarios de Estado ou
ocupante de cargo equivalente, importando crime de
responsabilidade a recusa ou o ndo-atendimento no
prazo de 30 (trinta) dias, bem como a prestagdo de
informacdes falsas.”

E necessariaamencao de que afiguradaComissio Parlamentar
de Inquérito encontra-se presente em todos 0s sistemas democréticos,
sendo, dessaforma, amplamente estudada e discutida em todo o mundo.
Outrossim, as CPI's representam funcdo tipica do Poder Legidativo,
ja que ali setem o controle parlamentar stricto sensu.

Trabalhos da Comissdo Parlamentar de Inquérito
Resumo de sua atuacéo.

14 de novembro de 2018
27 de novembro de 20108
06 de dezembro de 2018

Reunido de Instalacéo

Reuni&o Deliberativa

Reunido Deliberativa e Reunido na Promotoria
de Defesa do Consumidor

10 de dezembro de 2018 Reuniéo da Promotoria do Meio Ambiente
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9 de dezembro de 2018 Reunigo de oitiva de convidadas e
testemunhas:

Diogo Diniz Lima;

José Janio de Castro Lima;
Stephano Pereira Serejo;

Afonso Henriques de Jesus Lopes.

08 de janeiro de 2019 Reunido de oitiva de convidados e
testemunhas:
Antonio Araujo Costa;
Alex Rodrigues da Silva;
José Ribamar Rodrigues Fernandes;
Domingos José Soares de Brito;
Marcio Costa Fernandes Vaz dos Santos;
Julio César Silveira Gongalves
Genilde Campagnaro;
Andrea Alves Fonseca Fernandes.

16 de janeiro de 2019 Viagem dos membros da CPI para o Estado de
Séo Paulo

17 de janeiro de 2019 na Reunido de oitiva da testemunha:

Assembleia Legislativa de Séo Antonio Carlos Zorzi

Paulo.

18 de janeito de 2019 na Reuniéo de oitiva de testemunhas:

Assembleia Legislativa de S&o Leonardo Comasseto

Paulo Jorge Gabriel Neto

DEPOIMENTOS DOS CONVIDADOS E TESTEMUNHAS

DIEGODINIZDELIMA

Em depoimento prestado junto a Comissdo Parlamentar de
Inquérito, CPI-CYRELA, no dia dezenove de dezembro de dois mil e
dezoito, na Assembleia Legislativa do Estado do Maranhao, a
testemunha Diogo Diniz Lima, prestou os seguintes esclarecimentos:

- Que foi Secretério Adjunto da Secretaria Municipal de
Urbanismo e Habitacdo-SEM URH, até 04/05/2013 etitular
da pasta até 18/11/2016;

- Que enquanto titular da pasta, a SEMURH nunca foi alvo
de invegtigacdo ou denuncias,

- Que chegou a afastar fiscais da SEMURH por mé conduta;
- Que as licengas referent es a0 Residencial Vitdriando foram

- Que todo empresa terceiriza alguma parte da obra que
executa, mas a responsabilidade continua sendo totalmente
da executante e ndo da terceirizada;

- Que a SEMURH ndo tem controle sobre terceirizagdes,

- Que a SEMURH ndo tem como periciar todas as obras em
andamento em S3o LuisMA;

- Que ndo tem conhecimento de obra executada fora do
projeto aprovado;

-Que o habite-se requer a licencaambiental, licencado Corpo
de Bombeiros, licencada CAEM A notocante ao fornecimento
de &gua, licengas do Conselho Federal de Engenharia e
Agronomia-CREA, licengas do Conselho de Arquitetura e
Urbanismo-CAU, certificado de funcionamentos e garantia
de elevados, licengas da Secretaria Municipal de Tréansto e
Transporte-SMTT, no tocante a diretriz da obra;

- Que a SEMURH néo contesta licengas ambientais;

- Que a SEMURH na sua gestéo fazia rotineiramente acdes
de fiscalizag&o por zonas da cidade de S& LuisMA para
verificar as autorizaghes e licengas das obras em execugao;

- Que n&o responde por acgdes de impropriedade
administrativa, mas que na SEMURH ha servidores que
respondem ou que ja responderam;

- Que dialogava com um engenheiro da empresa Cyrela,
chamado Marcelo;

- Quenuncaesteve com nenhum outro funcionério da Cyrela,
salvo 0 engenheiro Marcelo;

- Que teve muito pouco contato com a empresa Cyrelg;

- Que a Unica obra da Cyrela com problema ambiental € o
Residencid Vitéria;

- Que o titular da SEMURH visitar uma obra em execugdo
trata-se de uma situacdo atipica;

- Que quando titular da SEMURH visitou inloco apenas as
obras do Reserva Lagoa, €;

- Que ninguém nunca tentou lhe cooptar quando estava a
frente da SEMURH.

expedidas na sua gestao; JOSE JANIO DE CASTRO LIMA

- Que 0 habite-se sempre tem o laudo de vistoria;

Em depoimento prestado junto a Comissdo Parlamentar de

- Que o habite-se verifica se a obra foi executada dentro do | Inquérito, CPI-CYRELA, no dia dezenove de dezembro de dois mil e
projeto apresentado e que respeita os parametros | dezoito, na Assembleia Legislativa do Estado do Maranh&o, a
urbanisticos; testemunha José Janio de Castro Lima, prestou o0s seguintes
- Que aempresa Cyrelaaprovou o Condominio Jardim como | esclarecimentos:

corredor primario e que por isso cometeu uma infragéo;

- Que os vicios maiores encontrado nas obras sdo questdo de
EXECUGE0;

- Que sobre o Residencial Vitéria ndo consegue colaborar
com nada, mas existe a figura do habite-se parcial;

- Que os casos da empresa Cyrela sdo “um ponto fora da
curva’;

- Que nunca tinha visto algo semelhante aqui em S8o Luis-
MA, como o que a empresa Cyrela fez;

- Que a Cyrela é ou foi avo de outra CPl na Assembléia
Legidativa do Estado do Rio de Janeiro-ALERJ;

- Que quando foi constado os problemas no Condominio
Jardins, ja estava se afastando da SEMURH;
-QueaSEMURH tem dif iculdades paralhe dar com inspecdo
em sistema de gas, pois ndo possui corpo técnico parata e
ndo tem também competéncia legal também;

- Que ndo lembra se assinou algum processo do Condominio
Jardins;

- Que 0 verificava 0s processos em grau de recurso quando
titular da SEMURH;

- Que 0 habite-se é uma vistoria, ele analisa uma aparéncia
fisica;

- Que é dificil para o engenheiro diagnosticar um problema
quando da liberacdo do habite-se, caso ele ndo seja téo
aparente;

- Que foi Secretario adjunto da Secretaria de M eio Ambiente
e Recursos Hidricos do Estado do Maranhdo-SEMA entre
2011 e 2014;

- Que Vitor Mendes era o titular da pasta;

-Que em 2005 foi superintendentede Licenciamento Hidrico;
- Que até 2011 o unico municipio do Maranh&o que fazia
licenciamento ambiental era S8o Luis, e que depois foi
aprovada alL ei Complementar 140, prevendo a possibilidade
dos municipios executarem o licenciamento, mediante
assinatura de um termo;

- Que S30 LuissMA ndo assinou o termo mais que continua
a expedir licenciamentos,

- Que ndo sabe informar se depois de 2014, Sdo LuisMA
assinou o termo;

- Que a SEMA focou nos maiores municipios do Maranhdo
para fazer as habilitagdes,

- Que a Prefeitura de Sdo Luis-MA entrou com uma agdo
para poder continuar licenciando;

- Que 0 Estado do Maranhdo néo podefiscalizar a Prefeitura
de S0 Luis-MA, no tocante aoslicenciamentos queamesma
expede;

- Que nos municipios onde houve a habilitagdo, s6 havia a
verificagdo do checklist,
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- Que adispensa paraobtencdo das outorgas € regulamentada
por um decreto de 2012;

- Que pode haver dispensa de outorgas por questdo de
€ONsumo, no caso de menos de cinco mil metros clibicos por
dia;

- Que podehaver dispensa de outorgas parapequenos nlcleos
populacionais com menos de cinquenta residéncias;

- Que pode haver dispensa quando for um poco de
monitoramento;

- Que no caso do Residencial Vitdria, ndo caberia a dispensa
da outorga;

- Que para o caso de despejo de efluentes, ndo ha dispensa
de outorga em nenhuma hipotese;

- Que muitas congtrutoras invertem o papel e ndo aguardam
as outorgas para 0 uso dos rios locais como receptor de
efluentes;

- Que afiscalizagdo de qualquer Estacdo de Tratamento de
Esgoto-ETE é de responsabilidade da Companhia de
Saneamento Ambiental do Maranhdo-CAEMA em Sdo Luis-
MA e de responsabilidade da empresa BRK em Sao José de
Ribamar e Pago do Lumiar;

- Que a autorizagdo prévia ela é locacional;

- Que alicenga de instalagéo autoriza a execucdo daobra, j&
com a solugdo para os efluentes da mesma;

- Que o setor de licenciamento da Secretaria Municipal de
Meio Ambiente-SEMMAM, ndo mantem didlogo com a
SEMA sobre as condi¢Bes dos efluentes;

- Que nunca esteve no Residencia Vitoria;

- Que ndo tem conhecimento sobre alocalizacdo da ETE do
Residencid Vitéria;

- Que ndo se recorda do documento citado pelo Deputado
Zé Iné&cio;

- Que apds a verificagdo do documento reconheceu a sua
assinatura N0 Mesmo;

- Que toda licenca precede de um parecer técnico;

- Que conhecia todos os técnicos que trabalhavam na
SEMMAM;

- Que o responsavel pela fiscalizag8o era uma pessoa de
nome Ubiratan, que o responsavel pelo controle ambiental
era uma pessoa de nome Dion Almeida;

- Que ndo lembra se os senhores Ubiratan e Dion Almeida
estiveram na obra do Residencial Vitoria;

- Que nuncaesteve em nenhuma obraexecutada pelaempresa
Cyrela em S3o LuisMA;

- Que lembra que a empresa Living construiu o Residencia
Vitéria;

- Que as licencas para a execugdo da obra do Residencial
Vitéria eram solicitadas pela empresa Living;

- Que ndo se recorda de ter assinado a renovacdo dalicenca
de instalacdo do Residencia Vitéria;

- Que ndo se recorda de ter assinado o parecer juridico do
Residencid Vitéria;

- Que lembra que Moises Sena e Breno Nogueira eram
assessores juridicos da SEMMAM;

- Que ndo tem conhecimento do loca onde foi construido a
Estacdo de Tratamento de Esgoto-ETE do Residencial Vitérig;
- Que ndo tem conhecimento de problemas com a ETE do
Residencid Vitoria;

- Que 0 monitoramento é a parte mais complexa da licenca
ambiental;

- Que a SEMMAM ndo tinha estrutura para executar um
monitoramento constante de todas as obras e em todas as
etapas do licenciamento;

- Que supde que para obtencdo do habite-se é necessério a
aquisi¢do de todas as licengas, inclusive a licenca ambiental;
- Que uma obra ndo comega sem a licenga de instalacdo, €;

- Que se houve crime na execu¢do de uma obra, faz-se
necessario saber quando, em que momento da obra, 0 mesmo
ocorreu.

- Que ndo tem condic¢des de dizer se o rio que corta 0 | AFONSO HENRIQUE DE JESUSLOPES

Residencial Vitoria, tem ou ndo condi¢Bes de receber os

Em depoimento prestado junto a Comissdo Parlamentar de

efluentes do mesmo; Inquérito, CPI-CYRELA, no dia dezenove de dezembro de dois mil e
- Que ndo sabe quem sdo os técnicos que trabalharam no | dezoito, na Assembleia Legislativa do Estado do Maranhdo, a
Residencia Vitéria; testemunha Afonso Henrique de Jesus Lopes, prestou os seguintes

- Que os servidores da SEMA, lIsabel, Kiara e Alexandre, | esclarecimentos:

podem um dos trés terem trabalhado no Residencial Vitéria
com a questdo das outorgas para emissdo de efluentes;

- Que o Ministério Publico do Estado do Maranh&o, trabalha
em funcdo de uma demanda da sociedade, assim como a
SEMA,;

- Que nuncaviu o MP fiscalizando inloco alguma obra, €

- Que o documento autorizou a Cyrela a descartar parte dos
efluentes do Residencial Vitéria no rio que corta o
condominio, leva em consideragco as condi¢es do mesmo
no ano de 2012.

STEPHANO PEREIRA SEREJO

Em depoimento prestado junto a Comissdo Parlamentar de
Inquérito, CPI-CYRELA, no dia dezenove de dezembro de dois mil e
dezoito, na Assembleia Legislativa do Estado do Maranhao, a
testemunha Stephano Pereira Serejo, prestou os seguintes
esclarecimentos:

- Que em julho de 2012 era andlista juridico da Secretaria
Municipa de Meio Ambiente-SEMMAM, e que entre julho
e agosto foi chefe do juridico da SEMMAM;

- Que ndo recorda quais foram as condicionantes para a
construcdo do Residencia Vitoria;

- Que a érea de interveng&o para construgdo na margem de
um rio pode variara de trinta a quinhentos metros;

- Que nuncafoi ao Residencia Vitéria;

- Que atoda adocumentacdo da obra do Residencial Vitéria
foi aprovada norma mente;

- Que a obra do Residencia Vitéria possui parecer técnico e
juridico;

- Que a obra do Residencial Vitoria possui licenca prévia e
licenca de ingtalag&o;

- Que na obra do Residencial Vitéria foi obedecido todo o
checklist necessario para a obten¢do das licengas préviae de
instalagao;

- Que estd muito tempo afastado da Secretaria Municipal de
Meio Ambiente-SEMMAM e que n&o se lembra de outros
documentos envolvendo o Residencial Vitoéria;

- Que alicenca prévia paraa obrado Resdencid Vitéria, foi
dada a empresa Living;

- Que as licengas s@o dadas a empresa que as solicita;

- Que tem conhecimento dos pareceres técnicos referentes
ao ano de 2010;

- Que foi solicitado a empresa construtora do Residencial
Vitéria, o respeito a legislacdo ambiental, no tocante a
construcdo nas margens derio, ou sgja, o limite de cinquenta
metros de afastamento;

- Que o parecer juridico é elaborado pelo préprio corpo
técnico da SEMURH;

- Que as condicionantes para a constru¢do do Residencial
Vitdria estdo no corpo da licenca prévia;
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- Que se recorda que em uma ocasido foi dada uma licenca
para um consorcio de empresas do programa Minha Casa
Minha Vida, mas a licenca foi expedida em nome de uma
delas apenas;

- Quefoi titular da pasta da SEMMAM entre 2009 e 2012;
- Que eratitular dapasta da SEMMAM quando foi expedida
as licencgas para construgdo do Residencial Vitéria;

- Que ndo acompanhou todo o processo de licenciamento
envolvendo o Residencid Vitoria;

- Que ndo lembra se assinou as licengas para a construcgéo do
Residencid Vitéria;

- Que precisava ver as licengas originais para ver quais eram
as condicionantes para construgdo do Residencial Vitorig;

- Que ndo conhece nenhuma ilicitude praticada pela
SEMMAM no periodo de 2009 a 2012 quando eratitular da
pasta;

- Que quando houve méa conduta por parte de algum servidor
da SEMMAM, o mesmo foi afastado de suas funcdes;

- Que o Instituto do Patrimdnio Histérico e Artistico
Naciona-IPHAN e a Procuradoria Geral da RepublicaPGR
embarcaram a obra do Residencial Vitéria, por conta da
existéncia de um sitio arqueoldgico no local;

- Que para a execu¢do da obra do Residencia Vitdria era
necessario a construcdo de uma Estagdo de Tratamento de
Esgosto-ETE;

- Que nunca solicitou alteragdo de projetos quando titular da
pasta da SEMMAM;

- Que ndo tem certeza sobre a elaboragdo de um estudo de
impacto ambiental para a construcéo do Residencial Vitéria;
- Que nuncafoi a Residencia Vitdria depois de concluida a
obra;

- Que ndo pode dizer se houve algum crime durante a
construcdo do Parque Vitdria e também néo pode acusar
ninguém;

- Que ndo lembra o nome dos técnicos que assinaram 0S
pareceres liberando a construcéo do Residencial Vitodria, €
- Que uma ETE para ser instalada precisa dos pareceres da
Companhia de Saneamento Ambiental do Maranh&o-
CAEMA e da Secretaria de Estado do Meio Ambiente e
Recursos Naturais-SEMA.

- Quefoi 0 Secretario de Urbanismo que mais atuou em cima
daempresa Cyrela, entrando com duas agdes contraa mesma;
- Que aempresa Cyrelaentrou com um mandado de seguranga
contra ele, para que 0 mesmo n&o agisse sobre as obras da
mesma no quesito de uso e ocupagdo do solo;

- Que em uma das renov agdes da licenga de instalacdo para
construcdo do Condominio Residencial Vitdria, o Ministério
Pablico — MP enviou um oficio para a Secretaria Municipal
de Meio Ambiente do Municipio-SEMMAM, isso depois
da emissdo do habite-se questionando amesma, e que mesmo
apenas de posse da licenca de instalacdo a Emprese Cyrela
ja dispunha até mesmo da licenca de operagao;

- Que aSEMMAM chegou a cancelar alicenga deinstalagdo
do Condominio Residencial Vitdria e que mesmo com a
licenca cancelada a Cyrela ja tinha o habite-se da obra;

- Que ainformagdo do cancelamento dalicencade instalagdo
do Condominio Residencial Vitoria ficou restrita a
SEMMAM e a Cyrela, sendo que a SEMURH néo tinha
conhecimento da mesma,

- Que ndo sabe como que a Cyrela continuou com 0 processo
de entrega do Condominio Residencial Vitéria, sendo que a
licenca de instalag8o estava cancelada pela SEMMAM;

- Que a SEMMAM cancelou a licenga de instalagdo do
Condominio Residencial Vitdria em trinta e um de outubro
de 2012;

- Que ndo acreditava que a Cyrela havia conseguido uma
decisdo judicial para reverter o cancelamento da licenga e
sim queamesma agiu demafé

- Que em relacdo ao urbanismo, no quediz respeito ao Jardins,
ha uma ilegdidade, um bloco de apartamento do mesmo, ao
lado da Avenida Luiz Eduardo Magah&es onde a faixa de
dominio é de 21 metros do eixo da via até a construgdo, foi
invadida pela Cyrela, e que agoraessafaixade dominio possui
apenas 15 metros,

- Que naoportunidade a SEMURH entrou com um processo
contra a Cyrela, solicitando a demoli¢do do bloco;

- Que ndo sabe como que a Cyrela conseguiu o Alvara de
construcdo do Jardins, sendo que 0 mesmo ndo obedeceu a
faixa de dominio da Av. Luiz Eduardo M aga hées;

- Que quando titular da SEMURH fez uma operagdo para
demolir o stand de vendas da Cyrela na Av. Jerdnimo de

ANTONIO DE ARAUJO COSTA Albuquerque, que havia sido construido irregularmente, mas
Em depoimento prestado junto a Comissdo Parlamentar de gue no momento da operagdo, a empresa conseguiu uma
Inquérito, CPI-CY RELA, no dia oito de janeiro de dois e dezenove, na liminar e impediu que a tal fato ocorresse, €
Assembleia L egislativa do Estado do Maranh&o, o convidado Antonio - Que na sua gestdo a SEMURH trabahava dentro da lei
de Araujo Costa, prestou os seguintes esclarecimentos: para emissdo do habite-se.

- Que atualmente é Secretério de Obras do Municipio de S&o
Luis-MA;

- Que em Julho de 2013 era Secretério de Urbanismo de Sdo
Luis-MA;

- Que paraemissao do habite-se, primeiramenteaobra precisa
estd aprovada e que precisa estd em condic¢Bes de
habitabilidade e que precisater o alvaralegal, alicenca legal;
- Que o empreendimento Condominio Residencial Vitéria
teve uma licenca prévia emitida em setembro de 2011 com
validade até marco de 2012;

- Que a licenga de instalagdo € que vai dar condi¢des para
liberag&o do habite-se foi dada em novembro de 2011 com
validade até outubro de 2012;

- O habite-se do Condominio Residencial Vitdria foi dado
apds a renovacdo da licenca de instalagcdo emitida em
novembro de 2012 com validade até novembro de 2013 e
que ficou como titular da pasta da Secretaria Municipa de
Urbanismo e Habitagdo — SEMURH, durante dez meses.

- O habite-se do Condominio Residencial Vitdria foi dado
em julho de 2013 abrigado em uma licenga vigente;

ALEX RODRIGUESDA SILVA

Em depoimento prestado junto a Comissdo Parlamentar de
Inquérito, CPI-CYRELA, no dia dezenove de dezembro de dois mil e
dezoito, na Assembleia Legislativa do Estado do Maranhdo, a
testemunha Alex Rodrigues da Silva, Ex-Engenheiro da Cyrela,
prestou 0s seguintes esclarecimentos:

- Que n&o trabalha mais para nenhuma das Empresas do
Grupo Cyrela desde agosto de 2017, e atualmente exerce o
cargo de engenheiro civil em Sao Paulo — SP;

- Que atuou como Engenheiro Civil no Grupo Cyrela no
periodo de 2012 até 2017, e em Sdo Luis, trabahou entre
2016-2017, onde implantou o Departamento de Assisténcia
Técnica, responsavel pela garantia legal da obra, até entéo
inexistente na Capital Maranhense, exercendo o cargo de
Coordenador de Assisténcia Técnica. Afirmou, ademais, que
nunca atou em cargos de Diretor do Grupo;

- Que nunca atuou em nenhuma obra do Grupo como
Engenheiro Civil em S8o Luis - MA, n&o sendo responsavel
por nenhuma das obras executadas, e alegou, ainda, que ndo
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conheceu nenhum dos engenheiros responsaveis pela
execucdo das obras na Capitd Maranhense;

- Que soube dos problemas patolégicos das obras, inclusive,
acompanhou diversos atendimentos decorrentes do mesmos,
informando, ainda que, as causas dos vicios de modo geral,
tem relag@o direta com a execucg&o da obra;

- Especificamente no Jardins, por exemplo, verificou-se um
problema de execucdo estrutural, em das garagens, ocorrido
na execucdo da etapa de concretagem, onde ndo houve a
lavagem dalaje, causando, portanto, um problemapatol 4gico,
decorrente da sujeira (serragem da madeira), que escorreu
para os pilares, e por isso, ha segunda concretagem, ndo
houve adesdo adequada, causando espacos que
comprometeram a estruturadamesma. E quenaépoca, houve
inclusive uma apresentacdo para os moradores do
condominio, informando como seriam redlizados os reparos
decorrentes desse vicio estrutural;

- Que em relacdo as instalagdes elétricas, ocorreram também
problemas decorrente da execugdo, no trecho que poderia
ser aterrado em uma profundidade maior, eao perfurar atingiu
um tubo de gas,

- Que em relagdo ao Condominio Pleno desconhece tais
problemas, uma vez que ndo estava mais na Capital
Maranhense no periodo;

- Que o Jardins, verificou-se vazamento de gés decorrente
do problemamencionado, e em relacéo ao Condominio Vitdria
um morador atingiu a tubulacdo de gas ocasionando
vazamento;

- Que o processo de terceirizacdo das empresas, que
executavam asobras érealizado por concorréncia, entre cinco
empresas, que prestam servigos especificos, e sdo avaliados
pelos pregos propostos, em seguida, estuda-se o potencial
de cada uma, realizando pelo relagdo de custo e beneficio,
logo apds, escolhe-se o empreiteiro adequado, pelo
Departamento Suprimentos de Compras;

- Que em 2016 até 2017, portanto, periodo que atuou em
S50 Luis - MA como Coordenador de Assisténcia técnica,
era 0 competente pelas contratagdes, mediante orientactes
superiores, aé o limite globa de R$ 30.000,00 (trinta mil),
apos isso, deveria ser autorizado pelo Diretor Regional Sr.
Carlos Grazing, responsavel pelo Maranh&o e Parg;

- Que houve vérias contratacdes, a depender do servico
especifico. Em relacdo da execucdo reparos, pode citar a
Empresa Paulista Contecta, responsavel pelo reforco
estrutural mencionado anteriormente. E que em relagdo a
execucdo ndo sabe opinar, porque ndo fora responsavel pela
EXECUGE0;

- Que em S&o Paulo, terceiriza-se algumas empresas
prestadoras de servigos especificos, como pintura,
instalacbes de revestimentos, gesso, etc. Em que em relag@o
a parte estrutural sdo realizadas por funcionérios do quadro
do Grupo Cyrela. No tocante a execucdo das obras em S&o
Luis- MA, ndo sabe informar, pois novamente afirmou que
ndo participou da execugdo das obras;

- Que a responsabilidade pela contratagdo de empresas
terceirizada era da Diretoria de Engenharia, localizada em
S&o Paulo — SP, Chefiada pelo Sr. Antonio Carlos Zorzi, que
inclusive, o Departamento Suprimentos de Compras era
vinculado a Diretoria;

- Que os materias de construcdo, revestimentos e
acabamentos s&0 de boa qualidade, de marcas conhecidas e
tradicionais, e que inclusive, sdo objeto de testes de qualidade
realizados pela Cyrela e fornecedores;

- Que os vicios estruturais, segundo seu ponto de vista,
independeram dos materiais utilizados, e ndo sabe dizer,
por exemplo, quem realizou as compras desses materias de
construcado, revestimentos e acabamentos, pois a época, ndo

encontrava-se do Departamento de Assisténcia Técnica de
S50 Luis - MA;

- Que possivelmente, por ser o gerd, o engenheiro e Diretor
Sr. Jorge Gabriel, possivelmente foi o responsavel pelas
compras desses materias para construcdo, revestimentos e
acabamentos;

- Que ndo sabe informar quem eram os responsaveis pela
obtenc¢&o das licencas para liberagdo dessas obras, pois foi
bem antes da sua chegada a Capital Maranhense;

- Que o setor responsavel pelas licengas, a depender, pode
ser de responsabilidade da incorporag&o;

- Que ndo tomou conhecimento de nenhum ilicito para
liberag&o de qualquer licenca mencionada;

- Que no periodo em que atuou no Maranhdo, relatava de
doisem dois meses asinformagbesrelativas ao Departamento
deAssisténcia T écnica, onde era Coordenador de Assisténcia
técnica, e que naépoca daexecucao das obras, possivelmente
a Diretoria de Engenharia, localizada em Sao Paulo — SP,
Chefiada pelo Sr. Antonio Carlos Zorzi, recebia relatérios
semelhantes aos enviados por ele, na fase de garantia da
obra, mas ndo tem como afirmar categoricamente, pois no
periodo n&o atuou na fase de execucdo das obras;

- Que ndo sabe informar porque foi convocado como
testemunha dos fatos investigados pela Comissédo
Parlamentar de Inquérito, tendo em vista que ndo atuou na
fase de execucdo das obras conforme ja& mencionou
anteriormente;

- Que acredita, que os vicios decorrentes das obras, no seu
ponto de vista técnico, foram ocasionados, possivelmente,
pela falta de conhecimento técnico especifico no Estado,
bem como da auséncia de verticalizacdo, até entdo, pouco
expressiva na Capital Ludovicense, diado ademais, a fata
de gerenciamento nas construgdes dos empreendimentos;

- Por dltimo, ndo soube informar quais sd0 os reparos que
estdo sendo executados pela Cyrela para correcdo das
execugdes das estruturas, uma vez que ndo participa ou
participou desse processo de reparos.

JOSE RIBAMARRODRIGUESFERNANDES

Em depoimento prestado junto a Comissdo Parlamentar de
Inquérito, CPI-CY RELA, no diaoito de janeiro de dois mil e dezenove,
na Assembleia Legislativa do Estado do Maranh&o, a testemunha José
Ribamar Rodrigues Fernandes, prestou 0s seguintes
esclarecimentos:

- Que em abril de 2012 ocupou o cargo de Diretor de
Engenharia e Melo Ambiente da CAEMA,;

- Que a empresa interessada em obter aprovacdo de um
projeto de abastecimento de &gua e esgoto sanitério de
qualquer empreendimento junto a CAEMA deve dar entrada
em um pedido de Carta de Diretriz com viabilidade/ Carta
Consultaque consistiaem aCAEMA informar se elapoderia
atender os servigos de abastecimento de &gua e esgoto através
de seus sistemas publicos ja implantados ou o interessado
faria um sistema alternativo préprio atendendo todas as
normas da ABNT e a legislagdo ambiental pertinente, que é
federal, estadual e municipa; e os pardmetros de projetos.
Essa carta de diretriz ndo da direito ao solicitante iniciar
qualgquer obra sem que os projetos fossem aprovados pela
CAEMA;

- O deputado Z¢é Inécio afirmou que o Ministério Publico
disponibilizou documento assinado pela testemunha e outros
funcionérios da CAEMA onde fica aprovado com ressalvas
0 projeto de abastecimento de agua e esgotamento sanitério
do condominio Residencia Vitéria. Segundo o mesmo
documento, a aprovagdo definitiva do projeto estava sujeita
a0 envio por parteda Prefeiturade S&o Luis deum documento
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indicando e autorizando o local apropriado para o descarte
do ‘lodo’ proveniente da estagdo de tratamento de esgoto do
condominio. Feito os esclarecimentos foi perguntado a
testemunha se esse documento foi enviado pela Prefeitura,
o qud respondeu gque ndo se recorda por conta do decurso
do tempo. Ao que solicitou olhar o documento para tentar
se lembrar do fato. A testemunha afirmou que reconhece o
documento, mas ndo se recorda da resposta da Prefeitura;
que também ndo se recorda da aprovacdo desse projeto até
2014; O deputado solicitou que o documento fosse enviado
para a CAEMA para que informasse se houve a
complementacdo e aprovacdo do projeto. Segundo o
deputado Zé Inécio a condicionante para o documento ter
sido assinado pela CAEM A seria a entrega da documentag@o
pela Prefeitura, e que o documento foi assinado e concedido
pela testemunha sem ter observado a necessidade de ter a
documentacdo a ser enviada pela Prefeitura; A testemunha
afirmou que o documento foi assinado mas que ndo foi
aprovado, mas que ele ndo se recorda se a prefeitura
encaminhou o documento, porque se ela encaminhou ele
encaminhava para o departamento de andlise e aprovacdo de
projetos; eles iriam analisar a documentagdo enviada pela
Prefeitura e iriam aprovar ou ndo o projeto. Mas que ele ndo
se recorda dessa aprovagdo. O deputado volta a questionar
que para o documento ser assinado havia anecessidade havia
a necessidade de a prefeitura cumprir um procedimento;
guestiona ainda se ndo era de praxe em casos COMO esse em
gue havia uma ressalva para o 6rgéo publico fazer o
atendimento a uma solicitagdo da CAEMA para que esta
pudesse conceder a licenga? A testemunha afirmou que a
CAEMA né&o concedeu; que sO teria concedido se tivesse
recebido a documentacdo da Prefeitura; mas que ndo se
recorda se posteriormente a Prefeitura encaminhou; se ela
encaminhou teria sido analisado, ai o departamento
competente iria analisar e aprovar ou ndo o projeto;

- Que as condices legais para a localizacdo de uma estagdo
de tratamento de esgoto dentro de um determinado
departamento dependem do tipo da estagdo. Porque
dependendo onde ele vai ser lancado, de acordo com as
resolugdes CONAM, se define o nivel de tratamento que a
estacdo devera possuir: primério, secundério ou terciario.
Dependendo do imdvel, se for uma estacdo compacta de
tratamento de esgoto, composto por um sistema aneirébio
seguido de um sistema aerébio, ndo é recomendével que haja
residénciaou intui¢tes publicas proximas a area, em um raio
de 50m a 100m. Dependendo do tipo de estacdo esse raio
aumenta;

- Quendotem conhecimento dolocal daestago detratamento
de esgoto do residencial Vitéria se encontra;

- Que acha que sabe a localizacdo do condominio porque j&
passou nas proximidades para fiscadizar uma obra, mas que
nunca visitou o condominio;

- Que acha que sabe onde a estag@o de tratamento do
condominio ficaporque visitou umaestagdo que estavasendo
construidalocalizada nas proximidades chamada Paciéncia 1
e tinhaum conjunto habitacional sendo construido, que pode
ser o condominio Vitéria. Mas que como funcionario da
CAEMA nunca fez uma vistoria na obra do condominio
Vitéria. Que s sabe da existéncia do mesmo porque passou
nas proximidades;

- Que na época que era Diretor passavam esses documentos
técnicos para andlise e voltavam para ele depois; que existe
na CAEMA uma comissdo técnica para esses conjuntos
habitacionais, constituido por vérios técnicos de projeto, de
obra, de operacdo, comercial etc, que fazem a vistoria e
verificam se esse empreendimento esti em condictes de ser

recebido pela CAEMA; que se recorda de alguns nomes
dessas pessoas: Emerson, Edison, Alberto Pereira;

- Que a CPI poderia solicitar da CAEMA um documento
contendo o recebimento definitivo desse condominio;

- O deputado Zé Inécio afirmou os parlamentares formaram
uma Comissdo e visitaram o condominio Vitéria, e que de
forma gritante que a estag@o de tratamento de esgoto foi
construida praticamente dentro do rio Paciéncia, o qua passa
por trés do condominio; que a piscina foi feita também as
margens do rio; quando chove tem um alagamento muito
grande; com a chuva a &gua do rio entra na piscing, que ja
encontraram um jacaré dentro da piscina. Que a estagdo de
tratamento foi feita nas margens do rio Paciéncia. Essa
responsabilidade, por autorizar esse tipo de construgéo é da
CAEMA ou da Secretaria Municipa ou Estadua de meio
ambiente? A testemunha respondeu que é dos dois. Sendo
que a CAEMA é responsével pela andlise do projeto da
estacdo de tratamento e da Secretaria do Meio Ambiente
porque elalicencia. A CAEMA pode até aprovar o projeto e
a Secretaria ndo licenciar. Mas que tem duvidas se esse
condominio pertence AaCAEMA, se esta dentro da concesséo
da CAEMA. N&o sabe se ele esta dentro do municipio de
Ribamar. O deputado respondeu que € da CAEMA porque
|a ainda é territorio de Sao Luis;

- O deputado questiona se ele acha que foi correto instalar a
estag8o as margens de um rio. A testemunha afirmou que é
possivel desde que ela esteja fora da cota de inundagdo, mas
que pelo o deputado afirmou que quando chove inunda,
significa que a estagdo ndo esta bem localizada, que houve
uma falha de projeto;

- O deputado disse que a responsabilidade pela ultima
assinatura é da testemunha; que as fotos que ele viu do
condominio ferem a legidagdo atual. Entretanto a CAEMA
autorizou mesmo tomando conhecimento da afronta a
legislagdo. O deputado ent8o questiona se as pessoas
responsaveis foram algum dia punidas pela auséncia de
observéancia da legidacdo, a CAEMA ndo verificou todas as
irregularidades existentes? A testemunha respondeu que o
projeto quando chega é encaminhado para o setor de projetos
analisar tecnicamente o projeto que inclui a parte hidraulica,
sanitéria, saber se a estag@o de tratamento tem condicfes de
tratar o efluente e emite um laudo pela aprovagdo ou néo;
que ele é responsavel pela sua assinatura como Diretor, mas
também aexiste aresponsabilidade técnica de quem elaborou
0 projeto; que apesar da andlise e aprovagdo da CAEMA
persiste a responsabilidade técnica do autor do projeto, €;

- O deputado questionou se a proximidade da estacdo e do
préprio condominio do rio ndo foi levado em considerag@o
pelaCAEM A?A testemunharespondeu que ndo ha problema
de uma estacdo de tratamento ficar as margensde um rio ndo
apresenta problema, o erro pelo que foi relatado pelos
deputados é que a estagdo foi locada dentro da cota de
inundacdo, porgque existe a margem e a cota de inundag&o.
Qualquer obra deve ser locada fora da &rea de inundagéo. O
deputado afirmou que a obra foi feita dentro da area de
inundacdo e mesmo assim foi aprovado pela CAEMA e
guestiona quem € o responsavel por isso. A testemunha
respondeu que é o autor do projeto, porque foi ele que
informou a cota de inundagao.

DOMINGOS JOSE SOARES BRITO

Em depoimento prestado junto a Comissdo Parlamentar de
Inquérito, CPI-CY RELA, no diaoito dejaneiro de 2019, naAssembleia
Legislativa do Estado do Maranh&o, a testemunha Domingos José
Soares Brito, prestou 0s seguintes esclarecimentos:
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- Que em 2010 ocupava o cargo de Secretario Municipa de
Urbanismo e Habitag8o na gestdo do Prefeito Jodo Castelo;
- Que conhece 0 Condominio Residencid Vitéria, mas nunca
chegou a visitar 0 mesmo;

- Que a certidéo de uso e ocupagdo do solo, apenas atesta 0
que pode ser feito em um determinado terreno dentro do que
a legislacdo permite;

- Que mesmo um determinado terreno sendo Area de
Preservagdo Permanente APP, a legislacdo permite
determinados empreendimentos inclusive resdenciais;

- Que aLe Municipa que trata do uso e ocupagdo do solo
em S50 Luis-MA, esta defasada em no minimo dez anos;

- Que a Lel Municipa que trata apenas do uso e ocupagdo
do solo, ndo vai de encontro com nenhumalegislacdo federal;
- Que éa Secretaria Municipal de Meio Ambiente, seguindo
uma legislacdo federal emunicipal que determinaadisténcia
que todo empreendimento precisa obedecer, quando dentro
da é&rea a ser utilizada existe um curso d' &gua;

- Que a Secretaria Municipa de Urbanismos e Habitacdo -
SEMHUR apenas libera a certiddo de uso e ocupagdo do
solo, dizendo ao cliente 0 que pode ser feito ou ndo, em
termos de construcéo, em uma determinada érea;

- Que a Certiddo de Uso e Ocupagdo do Solo, ndo libera
nenhuma construcao;

- Que a Certiddo de Uso e Ocupagao do Solo permite vocé
buscar as demais licencas até chegar ao Alvara de
Construgdo, ela é apenas 0 primeiro passo;

- Que mesmo de posse da Certidao de Uso e Ocupagdo do
Solo, um empreendimento pode ser proibido de ser realizado
pela SEMMAM, com base na legislagdo ambiental;

- Que aCertidao de Uso e Ocupagdo do Solo ndo determina
se em determinada area, existe algum impedimento ambiental
para que um empreendimento possa ser realizado;

- Que aSEMMAM é aresponsével pela avaliagcdo ambiental
de cada empreendimento;

- Que alegidacéo poderia ser atualizada no sentido de unir a
Certiddo de Uso do Solo com as licengas ambientais;

- Que de posse das licengas ambientais emitidas pela
SEMMAM, a SEMURH liberao Alvara de Projetos e depois
volta novamente a SEMMAM que vai liberar o Alvara de
Construgao;

- Queatitulo de sugestdo, a CPl, poderiasugerir aatuaizagcdo
daLegidacdo Municipal, deformaajuntar em umasolicenca,
a questéd da Certiddo de Uso e Ocupagdo do Solo com as
licengas ambientais, para que ambas saiam juntas;

- Que ndo assinou o Alvara para a Cyrelg;

- Que um projeto aprovado pelos 6rgdos publicos ndo pode
ser executado de forma diferente em empreendedor;

- Que aexecucdo de forma diferente de um projeto executado,
pode ser constatado durante a liberacdo do habite-se;

- Que o habite-se é uma das pegas mais importantes e que
ndo pode ser liberado sem fiscalizag&o, €;

- Que como arquiteto e urbanista, acredita que aformacomo
as certiddes estdo sendo liberadas hoje em dia, atrasa o
processo de desenvolvimento de Sdo Luis-MA.

MARCIO COSTA FERNANDESVAZ DOS SANTOS

Em depoimento prestado junto a Comissdo Parlamentar de
Inquérito, CPI-CY RELA, no diaoito de janeiro de dois mil e dezenove,
na Assembleia Legislativa do Estado do Maranhdo, a testemunha
Mércio Vaz, prestou os seguintes esclarecimentos:

- Que foi gerente adjunto de meio ambiente do Estado entre
2000 e 2002;

- Quefoi secretério adjunto de Sdo Luisdeterras e urbanismo
entre 2002 e 2003;

- Que foi secretario municipa de turismo de S3o Luis entre
2003 e 2004;

- Que foi secretario municipal de informacdo, ciéncia e
tecnologiade S&o L uis por volta de 2005. E de 14 paracanéo
ocupou mais cargos publicos,

- Que quando era secretério de meio ambiente a liberago de
licenca de outorga de uso de recursos hidricos era uma
responsabilidade estadud. E entre 2000 e 2002 outorga
era dada pela geréncia adjunta do departamento de recursos
hidricos. Ainda n&o existiaalegisacdo que hoje vigora sobre
politica estadual de recursos hidricos. Na época se seguia a
legidagéo federal;

- Que atua como consultor ambienta da Cyrela na parte
relacionada a estudos para liberagdo de licenca ambienta do
Projeto Cyrela da Peninsula (proximo ao hotel praiamar), e
Reserva Peninsula (llhade S8o Luis); Brisas 1 e Brisas 2, no
projeto da Furquilha e um projeto naAv Eduardo Magalhées
que ndo foi implementado, todos entre 2008 e 2010;

- Que atuamente é Assistente Perito em uma acdo judicial
da Cyrela em relagdo a drenagem da bacia do rio calhau por
conta do Jardins;

- Quefez o estudo ambiental que fundamenta o licenciamento
do Residencial Vitdria— Licenga Prévia, entre 2008 ou 2009;
- Que alegidacdo federd vigente em 2010, quefoi aque ele
utilizou para elaborar os estudos ambientais sobre o
Residencial Vitériango consideraaéreado condominio como
Area de Preservacio Permanente. A lei estabelece uma drea
de recuo minimo de 30 metros em relacdo ao curso de &gua
considerado de &reas de conservagdo permanente;

- Que seu projeto inicial considerou o recuo de 30 metros e
estabeleceu que nenhuma construcdo poderia ter sido feita
nessa &rea. Porque quando o projeto foi feito a legidagéo
vigente erade 2010;

- Que ndo considera correto o estudo feito pelo municipio
de S%0 Luis que considera que 50% da area é APP;

- Que visitou o local para fazer 0 mapeamento, inclusive
com fotos aéreas que ele mesmo tirou na época;

- Que verificou que houve uma ateragdo do seu projeto
inicial quando foi visitar a obra. A estac8o de tratamento de
esgoto mudou de local, que no projeto original se encontrava
na regido sul da poligonal e foi construida na posi¢éo norte.
A posi¢do que a ETE foi construida estd a menos de 30
metros do curso da &gua. Por isso poderia ser argumentado
que estaria infringindo a legislacdo ambiental, mas essa
informago ndo écorreta. E preciso analisar ndo sd alegislacio,
mas o contexto que a obra se encontra. A legislacdo mudou
em maio de 2012 (Cddigo Florestal). Que ndo acompanhou
mais o projeto, mas verificou a obra em 2017 no google
Earth. Com a mudanga do cddigo florestal em 2012 diz que
adreade preservagdo permanente é estabelecida somente em
cursos de &guas naturais e é estabelecida apenas no conceito
de que sefor umaareamexidal improvisada, com interferéncia
humana, ndo h& o recuo de 30 metros. Entdo quando aETE
éfeitaem 2012 j4 estdvigente anova legidagdo que diz que
o recuo ndo vale paracurso de aguaimprovisada. E de acordo
com o material que ele possui e vai disponibilizar para a
Comissdo, desde 1970 a area ja estd desmatada, desprovida
de mataciliar. Ali éum canal com esgoto in naturahé décadas.
Por isso ndo se caracteriza ocupacdo de area de preservacdo
permanente;

- Que ndo participou da mudanca do projeto que estabeleceu
amudanca da locaizacdo da ETE;

- Que aconstrucéo da ETE, de acordo com o google Earth se
iniciou entre setembro ou outubro de 2012;

- Que quando foi dado entrada do projeto nos 6rgéos publicos
para obter a licenga ambientd, a previsdo era fazer aETE a
mais de 30 metros da margem do rio;
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- Que ndo sabe se a decisdo de fazer com menos de 30
metros e em um ponto diferente do projeto origina se deu
por decisdo unilateral da Cyrela porque ndo estava mais
acompanhando o projeto nessa fase de implantagéo;

- Que os problemas que estdo ocorrendo ndo é culpa do
projeto e sm de gestéo da ETE; que 14 existem mais de 1000
apartamentos, e segundo umaregra (forma ou informal) de
S0 Luis quando existem mais de 1000 apartamentos a
responsabilidade pela gestdo da ETE é da CAEMA. Ent&o
quando uma empresa finaliza a obra ela passa a
responsabilidade para o condominio. Assim a
responsabilidade por problemas com aETE n&o édaempresa
construtora e sm da CAEMA. No minha casa minha vida
todas as ETE's sdo de responsabilidade da CAEMA;

- Que quando os projetos sd modificados, isso ocorre com
anuéncia do 6rgao licenciador. Mas se isso ocorreu ou néo,
ele ndo sabe pois ndo fazia mais parte do projeto;

- Que em relacdo as inundagdes, o projeto inicial previsdo de
drenagem de retificacdo do curso dagua. Esse canal ndo foi
retificado porque a prefeitura ndo autorizou pois ficou
preocupada com as reagdes do ministério publico e etc. A
enchente que hoje ocorre é consequéncia da no autorizagdo
do canal, e ndo por culpa do projeto. Por isso que a culpa é
de gestdo, da burocracia, que faz que a solucdo adotada néo
sejaa mais adequada;

- Se faz ETE em S&o L uis porque ndo existe sistema de
saneamento. Porque setivesse um sistemade coletade esgoto
da CAEMA passando por 14 ndo seria necessario uma ETE.
Fazer uma ETE em um projeto do minha casa minha vida,
que é de baixo custo e passar para o sindico administrar, é
certeza que va dar problema. Porque um empreendimento
numacomunidade debaixarendando tem condi¢o degerenciar
umaETE. Entdo de quem é aresponsabilidade? A culpa é da
empresa que fez aETE ou a culpa € do sistema publico que
ndo fornece um saneamento para ligar aquele
empreendimento a uma rede de saneamento basico. Por isso
€ uma questd mais complexa na hora de identificar
culpados e inocentes. Tudo isso é uma consegquéncia da
burocracia e fracasso de gestdo ambiental integrada no pais;
- Que 0 trabalhou na fase da licenca prévia. Que sdo trés
licencas, a prévia, de instalagdo e a de operagdo. Na de
instalagdo é que surge 0s monitoramentos ambientais. Por
isso ele ndo faz 0 monitoramento ambiental do projeto;

- Que seu trabalho é elaborar os estudos que irdo subsidiar a
licengas, que entregou o estudo para a Cyrela; que ndo da
entrada na licenca; que ndo teve contato com secretérios
nem com os 6rgdos responsaveis pelo licenciamento; que
passava a lista da documentacdo exigida pela legislacdo para
aempresa. A empresa que ia atrés dessa documentacdo; que
seu contato na empresa era o Juliano, que era o Gerente
Local;

- Que ndo conhece nenhuma irregularidade/ improbidade
dentro do projeto. Que trabalhou na fase inicial, e nesse
periodo n&o tinhaporqueexistir alguma ago néo republicana
porque o projeto ndo tinha problema. Entdo ndo tem sentido
tentar fazer atalho se o projeto ndo possui problemas, estava
ajustado com alegislagao, €

- Que soube da CPI pela imprensa e pelo convite feito pela
CPl. Que a empresa ndo conversou com ele sobre a CPI.

- Que era comandante do Grupamento de Atividades
Técnicas, responsavel pelas atividades de prevencao e
combate a incéndios, com andlise de projetos e vistorias,

- Que assumiu esse grupamento algumas vezes, de 2013 a
2014, ndo participando efetivamente do processo em andlise,
cujo responséavel era o subcomandante da época, conforme
documento anexo;

- Para liberagéo do Certificado de Aprovacdo de uma
edificagdo pelo Corpo de Bombeiros énecessario inicidmente
aclassificagdo daedificacdo (comercial, residencial, industrial
etc. ) feita através da Lei Estadual n® 6.546 de 29/12/95(
Cadigo de Seguranca ContraIncéndio e Panico do Estado do
Maranh&o), que define os preventivos dos sistemas. A
primeira etapa é feita através da aprovacdo do projeto, que,
por suavez. daorigem ao Certificado de A provagéo, seguindo
da 2° etapa de vistoria (Certificado de Funcionamento);

- Que no Certificado de Aprovagdo n°® 5.549/2014 consta a
assinatura do Subcomandante, e que sua assinatura consta
do documento de 06 de agosto de 2013;

- Que os Comandantes ndo véo a vistorias em s, ndo séo
eles que fazem a inspecdo propriamente dita. A equipe de
inspecdo, no caso, coletou os dados e vitoriou 0s sistemas
que foram aprovados, realizando em seguida, o teste; para
posterior solicitagdo das ART (Anotagdo de
Responsabilidade Técnica) que é providenciada pela
empresa;

- Que apos o Projeto Aprovado, alguns itens foram
verificados depois da obra construida, numa inspegdo visual
dos bombeiros;

- Que h4 vistoria com a obra construida, que da origem ao
Certificado de Aprovado, e nele os Bombeiros podem
constatar o que ndo esta feito conforme projeto;

- Que a equipe responsavel pela vistoria, s80 no minimo 2
membros, no caso Sargento Alves, mais antigo, e
provavelmente o Sargento Laércio como vistoriador;

- Que em linhas gerais o Corpo de Bombeiros avalia na
vistoria se 0 sistema preventivo funcionou ou n&o, ndo tendo
como detectar erros construtivos;

- Que soube por terceiros que houve problemas entre o
projeto aprovado e o projeto executado nos condominios
Pleno e Vitéria;

- Que a Lei Estadud n°® 6.546 de 29/12/95 ( Cbdigo de
SegurangaContralncéndio e Panico do Estado do Maranhao)
estd em alguns pontos defasado, visto que baseado na lel do
Rio de Janeiro de 1995, €

- Que a Corporagdo geramente quando observa qualquer
problema é feito pelo menos uma apuragéo dos responsaveis,
gue néo sabendo se houve nesse caso porque ndo esta mais
no setor de vistorias.

ANDREIAALVESFONSECA FERNANDES

Em depoimento prestado junto a Comissdo Parlamentar de
Inquérito, CPI-CY RELA, no diaoito dejaneiro de 2019, naAssembleia
Legislativa do Estado do Maranhdo, a testemunha Andréia Alves
Fonseca Fernandes, prestou 0s seguintes esclarecimentos:

- Que ocupava o cargo de Superintendente de Urbanismo na
Secretaria Municipa de Urbanismos e Habitagdo-SEMURH
em julho de 2013;

- Que aém do cargo de su perintendente, existiana SEMURH

JUL1O CESARSILVEIRA GONCALVES dois cargos de secretérios adjuntos,

Em depoimento prestado junto & Comissdo Parlamentara de - Que é servidora efetiva do Municipio de Sdo Luis-MA,
Inquérito, CPI- CY RELA, no diaoito dejaneiro de 2019, naAssembleia mas atualmente ocupa um cargo em comissao;
Legislativa do Estado do Maranh&o, a testemunha Julio César - Que aliberagdo de um habite-se pela Prefeitura, ocorre da
Silveira Goncalves prestou 0s seguintes esclarecimentos: seguinte forma: € feito uma vistoria na obra, com base em

um chek list onde se avalia se a mesma tem condi¢des de
receber o habite-se, é feito um relatério por parte da




DIARIO DAASSEMBLEIA ﬁ

QUARTA-FEIRA, 30 DE JANEIRO DE 2019 11 ‘

fiscalizagdo que é encaminhado a assessoria juridica que
verificando se adocumentagdo esté de acordo com alegidagéo,
encaminha despacho para os demais responsaveis, sendo
que a palavra final cabe a0 Secretério;

- Que pode ser concedido o habite-se parcial, de acordo com
a conclusdo de cada etapa de uma obra;

- Que no caso especifico do Condominio Residencial Vitéria
foi dado o habite-se tota da obra;

- Que a mesma ndo realiza a fiscalizagdo in loco dos
empreendimentos que costuma trabalhar na concessdo do
habite-se e que cabe aos engenheiros da SEMURH tal
atividade;

- Que cada setor da SEM UR tem as suas atribui¢des e cabe
a mesma a andlise dos projetos,

- Que a assinatura dela que consta na documentag&o
apresentada pela CPI, se deu com base em um processo ja
instruido pelos responsaveis pela fiscalizagéo;

- Que os engenheiros responsaveis pelafiscalizagdo néo sdo
subordinados a superintendéncia em que atua;

- Que ndo sabe como a SEMURH atua no tocante a
fiscalizagdo dos empreendimentos, aps 0 mesmo estarem
habitados pelos devidos moradores, €;

- Que a SEMURH néo faz nenhuma fiscalizag&o no tocante
a questdo ambiental.

GENILDE CAMPAGNARO

Em depoimento prestado junto a Comissdo Parlamentar de
Inquérito, CPI-CYRELA, no dia dezenove de dezembro de dois mil e
dezoito, naAssembleia L egidativado Estado do Maranhdo, a convidada
Genilde Campagnaro, prestou 0s seguintes esclarecimentos:

- Que como Secretaria de Meio Ambiente fez questdo de
manter no cargo nos departamentos responsaveis pela
emissdo das licengas, técnicos no quadro daquela instituicdo;
- Quefaziaquest@o de assinar junto com o Secretério Adjunto,
toda documentacdo relacionada a &rea de recursos hidricos,
por ndo entender da matéria em questdo;

- Que ndo se recorda se a Secretaria fez alguma fiscalizagdo
antes de conceder ao Condominio Toscana, a outorga de
direito para o uso de recursos hidricos, mas que as
fiscalizagBes ocorriam somente apds a concessdo de todas
as licengas;

- Que antes da liberacdo de qualquer licenga, o que ocorria
era uma vistoria no local, mas ndo se recorda se houve no
caso do Condominio Toscana, €

- Que ndo saberiaresponder se a Secretaria, apds a concessao
da outorga para o uso de recursos hidricos, faz alguma
fiscalizacdo em quaquer empreendimento, apés 0 mesmo
ser habitado pelos moradores.

ANTONIO CARL OS ZORZI

Em depoimento prestado junto a Comissdo Parlamentar de
Inquérito, CPI-CY RELA, no dia dezoito de janeiro de dois mil e
dezenove, na Assembleia Legislativa do Estado de Séo Paulo, a
testemunha Anténio Carlos Zorz, prestou o0s seguintes
esclarecimentos:

- Questionado como avalia a forma como a empresa atuou
em S3o Luis, j& que foram inameros os problemas
apresentados pelos seus empreendimentos depois que os
mesmos passaram aser habitados, afirma que foi implantada
em S8o Luis amesma estrutura de engenharia que em outros
Estados;

- Questionado se durante a execucg@o dos empreendimentos
Pétio Jardins, Condominio Residencial Vitéria, Toscana e
Pleno Residencial, visitou essas obras. Ao que respondeu

que é diretor corporativo de engenharia desde 2014, até
data era diretor de engenhariada Cyrela Sdo Paulo com uma
coparticipagdo no Rio de Janeiro. No segundo semestre de
2013 a empresa comegou a querer estruturar uma maneira
corporativa de fazer o acompanhamento das obras, com isso
pediram paraele visitar algumas cidades. Em 2014, em razéo
dessas visitas, foi desenhado diretoria corporativa de
engenharia, e a partir dai comegou a visitar obras no Brasil
inteiro. A frequénciaeradaordem de acada quatro mesesem
cadalocal;

- Questionado sobre o padrdo de qualidade normalmente
adotado pela Cyrela, se considera que esse padrdo foi
mantido nas obras em S&o Luis, respondeu que a Cyrela
reconhece e ja pediu publicamente desculpas pelas fahas
que foram cometidas nos empreendimentos em S3o Luis, e
gue hoje existe uma equipe forte tentando corrigir todas
essas falhas. Na época que esses empreendimentos foram
edificados, ndo apenas em Sdo Luis, mas no Brasil inteiro,
existiaum “boom”, uma demanda altissma de médo de obra
porque eram muitas obras. Com isso o pessoal da producéo
sentiu falta de material, de equipamento e de mao de obra, o
que levou a problemas na execucdo dos empreendimentos;

- Que apartir do momento em que comegou air pra S3o L uis
visitou as obras. Que visitou 0 Jardins. Que o Unico que ndo
tinha visitado era o Toscana. Que quando foi no Provance
ele ja estava concluido. Que quando foi no Vitdria j& tinham
duas fases entregues,

- Questionado se durante as visitas ndo percebeu problemas
gue existiam naqueles condominios, respondeu que quando
visitava Sdo Luis, ficava por 2 dias na cidade. Que quando
observaqualquer problema, prontamente busca solugdo. Mas
acadeia de estrutura de engenharia eraa mesma de qualquer
cidade. Existiaum responsével pelaengenharialocal, asvezes
tinha um coordenador que cuidava de alguns
empreendimentos, em todos os empreendimentos tinha
engenheiro, depois tinha os mestres, os encarregados, até
chegar nosoperarios, enfim, existiatodauma cadeia atuando.
Assim, em uma visita era dificil enxergar os problemas e
dificuldades. Nessas visitas pontuais ndo detectou nada da
gravidade que estamos colhendo, sendo teria sido corrigido
imediatamente;

- Questionado se tomou conhecimento do empreendimento
Residencial Vitéria, que foi construido na beira do rio,
respondeu que soube de eventos pontuais de enchentes em
dias de pico de chuva. Que ndo tem conhecimento que acbra
ndo deixou espago entre o rio e 0 empreendimento. Quetem
conhecimento que a obra atende a legisagdo ambiental;

- Questionado sobre quanto tempo se levou para construir o
condominio Vitériarespondeu que ndo sabe exatamente. Que
quando comegou a ir para Vitéria ja tinha duas fases
concluidas;

- Questionado que como visitava a obra de 4 em 4 meses,
visitou a obra em periodo de chuva, se nunca verificou que a
obra foi construida as margens do Paciéncia, os problemas
de enchente, respondeu que nunca observou isso;

- Questionado que como a empresa tem engenheiros que
acompanhavam a obra, nenhum laudo técnico foi feito
mostrando que o inverno estava criando danos a obra,
respondeu que o relato que recebeu foi de chuvas pontuais
extremamente elevadas, que geraram umacheiano corrego e
que afetou o muro, que caiu e foi refeito. S8o essas as
principais. E hoje estdo em um trabalho, em acordo com o
Ministério Publico, de atuar no empreendimento Vitdria,
revisitando toda a area de drenagem para mitigar esses
possiveis danas;

- Que ndo participou do desenvolvimento dos projetos e
aprovag&o das licengas do condominio Vitdria, mas que sabe
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que tudo foi feito por profissionais contratados, que tudo
foi aprovado nos 6rgéos;

- Que ndo acompanhou a liberagdo do habite-se;

- Questionado se conhece 0 engenheiro civil Alex Rodrigues
da Silva, respondeu que sm;

- Que em depoimento prestado & essa CPI o senhor Alex
afirmou que de 2 em 2 meses eraobrigado a enviar para seus
superiores um relatério sobre as atividades desenvolvidas.
Questionado se tinha acesso a esses relatérios, afirmou que
guem analisa € o responsave loca da engenharia e uma ou
outrainformacdo de maior relevancia, esse profissional pode
pedir sua participagdo. Assim, ndo acompanhava os detahes.
Coisas de relevancia, as pessoas falavam com ele. Mas a
equipe de assisténcia técnica atuava em todas as chamadas;
- Questionado se tem conhecimento dos problemas
encontrados no grupo Cyrela em S3o Luis, principalmente
no Pétio Jardins, condominio residencial Vitéria, toscana,
pleno residencial, depois que comecaram a ser habitados,
inclusive problemas com vazamento de gas, respondeu que
a empresa s0 teve conhecimento desses problemas quando
comegou aatuagdo do Ministério Publico, por voltade 2017.
Os problemas apresentados ndo eram de conhecimento da
empresa; que na obra quando tinham conhecimento de
problemas atuavam na solugdo. Que os problemas que a
empresa vem resolvendo depois que fez acordo com o
ministério publico ndo existiam antes. Que sO surgiram
depois, e quando surgiram a empresa passou a atuar neles.
N&o existia relatério apontando esses problemas, como
vazamento de gés, problema de instalacio elétrica. Que o
problema de vazamento de gas no Toscana, que deu inicio ao
processo, ocorreu quando uma equipe da Cyrela estava
prestando assisténcia na caixa de passagem elétrica. Foi ai
que o funcionario da Cyrela furou o gés e gerou. Que antes
disso néo tinha problema. Os problemas que estdo atuando
hoje, s passou a atuar quando tomou conhecimento, que
nao tinha conhecimento antes;

- Questionado se durante o periodo da construgdo, antes da
entrega para habitacdo ndo foi detectado nenhum tipo de
problema de vazamento de gés, problema na instalagéo
elétrica, hidraulica, respondeu que ndo. Os problemas que
foram detectados ha época foram arrumados. Os problemas
que ficaram, e eles realmente existem, tanto é que estamos
atuando, ndo foram detectados sendo tinham sido arrumados;
- Questionado se durante o periodo da construgdo, antes da
entrega para habitacdo néo foi detectado nenhum tipo de
problema, por exemplo estrutural de coluna, respondeu que
nao foi detectado;

- Que o engenheiro Alex relatou em depoimento a CPI
que o senhor zorzi era o responsavel pelas terceirizages de
execucdo de obra que a Cyrela executava em Sao Luis.
Questionado como a empresa costuma proceder nesses casos
respondeu que pode prestar um tipo de servigco com méo de
obra prépria ou contratar empresa especidizada, e que ele
particularmente prefere porque empresas conseguem
reter m&o de obra especializada;

- Questionado quais sdo 0s servicos que foram terceirizados,
respondeu que ndo sabe detalhar exatamente. Que isso
depende da cidade, se oferece mao de obra especializada ou
nao;

- Questionado se no condominio jardins, Vitéria, pleno foi
terceirizado o servigo de instalagé@o elétrica e de gas,
respondeu que ndo lembra, ndo sabe precisar. Sabe que houve
mao de obra prépria e terceirizada, mas ndo sabe precisar;

- Questionado se sobre aconstrucdo civil foi aprépria Cyrela
que fez, respondeu que a construcéo foi toda Cyrela.
Atividades especificas, por exemplo fundagdo, se contrata

uma empresa especializada, mas o gerenciamento da obra é
Cyrelg;

- Questionado se os problemas encontrados em S&o Luis
ocorreram em outras cidades ou se foi um caso isolado,
respondeu que possui assisténcia técnica no Bras inteiro.
Que no caso de S&o Luis, infelizmente erraram muito. Que
entre os problemas no jardins, Vitéria e pleno ndo sabe
precisar qual o pior, mas que geraram um desgaste para 0s
clientese parao nome da empresa. Aempresaé extremamente
séria. Quando ela erra trabalha para consertar. Atribui os
problemas a erros de execucédo e a dificuldade de montar as
equipes na execugao;

- Que no acordo feito com o ministério publico foi incluido
uma equipe de peritos, e todo o trabalho do que deve ser
feito estd sendo determinado pela pericia. A equipe esta
preparando relatdrios com tudo que precisa ser feito;

- Questionado se sabe do mandado de segurancaque aCyrela
entrou contra Antonio Araljo para parar de interferir no
assunto de uso e ocupagdo do solo das obras da Cyrela. Que
o senhor Antdnio afirmou que a licenca de instalagdo do
Vitéria foi cancelada pela secretaria municipal de meio
ambiente e queaempresaconseguiu o habite-secom alicenga
cancelada, respondeu gque ndo tem conhecimento disso;

- Questionado se sabe que o senhor Antonio afirmou que na
obra do jardins a Cyrela cometeu crime urbanigtico ja que
n&o obedeceu afaixade dominio de 21 metros paraconstrugdo
dos blocos dos apartamentos, respondeu que ndo ouviu falar
nesse avanco;

- Questionado se conhece Marcio Vaz, consultor ambiental,
respondeu que ndo lembra;

- Questionado se algum funcionério da Cyrela, depois de
aparecerem os problemas, sofreu alguma sanc&o, respondeu
gue ndo porque eles ndo sabiam dos problemas;

- Questionado se algum agente publico solicitou alguma
vantagem pessoal para liberar licencgas, respondeu que ndo
teve informacdo de evento desse tipo;

-Queem S3o Luisaequipede engenhariaconcluiaos projetos
e acionava um departamento da corporacdo, no escritorio,
dizendo que o empreendimento estava pronto para ser
vistoriado;

- Questionado se sabem quem foi o responsavel pela obtencdo
das licengas de uso e habitacdo do solo e uso dos recursos
hidricos e habite-se e alvarado pétio jardins e Vitdria, toscana
e pleno, respondeu quetinhaum setor especifico do escritorio
responsavel por isso. Que ndo era uma demanda da
engenharia;

- Que o setor responsavel era o de incorporacdo. Que o
senhor Guilherme Franca era o diretor regiona responsavel
por area. Mas ndo sabe a partir de que dataele comegou
a atuar;

- Questionado quem autorizou a mudanca da construcdo do
Vitériapara as margensdo rio, respondeu que ndo sabequem
autorizou a alteracdo, e que n&o é o responsavel;

- Qual setor seria responsavel por essa mudanca respondeu
que poderia ser uma demanda da engenharia, mas sempre
passando pela incorporagéo;

- Que na fase que chegou no Vitdria existiaum engenheiro
residente, Rodolfo, €

- Que ndo tem conhecimento quea CAEMA éaempresaque
deveria administrar aETE do Vitéria e nem que ela teria se
recusado.

LEONARDO COMASSETO

Em depoimento prestado junto a Comissdo Parlamentar de
Inquérito, CPI-CY RELA, no dia dezoito de janeiro de dois mil e
dezenove, na Assembleia Legislativa do Estado de Séo Paulo, a
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testemunha Leonardo Comasseto, prestou 0s seguintes
esclarecimentos:

- Que trabalhou nas obras do Tle de S&o Luis, PeninsulaWay,
Pétio Jardins, Jardim de Lombardia, Jardim de AndaLuziae
Jardins de V éneto;

- Que foi responsavel técnico das obras dos Jardins como
um todo;

- Que tomou conhecimento pela imprensa dos problemas
apresentados nas obras dos Condominios Pé&tio Jardins,
Condominio Residencial Vitéria, Toscana e Pleno;

- Que trabalhou em S8o L uisMA no grupo Cyrela até trinta
e um de dezembro de dois mil e treze;

- Que das obras que acompanhou, no tocante ao vazamento
de gés, a época foi realizado testes e ndo apresentaram
problemas nenhum;

- Que ndo se recordado Engenheiro Alex Rodrigues da Silva;
- Que foi Diretor de Engenharia das obras de médio valor
econdmico;

- Que servidores da Cyrela eram responséveis pela geréncia
técnica das obras, parte das obras eram executadas por
empregados da Cyrela e outra parte era terceirizadas;

- Que em aguns empreendimentos de S&o Luis-MA, a parte
de estrutura, instalagfes, pinturas, esquadrias e avenarias
foram terceirizados;

- Que instalagdes em gera sdo terceirizadas, inclusive gas;

- Que no seu caso, antes de contratar uma empresa para
terceirizar um servico, costumavapegar referénciada mesma
com outras empresas ondej4haviaexecutado agum trabaho
e depois fazia verificacdo fiscal e trabalhista;

- Que ndo necessariamente era contratada a empresa que
of erecesse 0 menor preco, que em certas ocasides aempresa
pode até ser desclassificada caso apresente um pregco muito
baixo;

- Que ndo considera as terceirizacles causa dos problemas
encontrados nos Condominios Patio Jardins, Condominio
Resdencial Vitdria, Toscana e Pleno, até porque os critérios
técnicos sdo os seguidos pela Cyrela e ndo pela empresa
terceirizada;

- Que o materia utilizado nas obras do grupo Cyrelaem Séo
LuissMA eram de boa qualidade;

- Que a parte de licengas pré-obra é de responsabilidade da
incorporadora com o suporte necessario da engenharia;

- Que o habite-se é de responsabilidade do departamento de
engenharia;

- Dasobras que atuou como engenheiro responsavel, também
foi o responsével pela liberagdo do habite-se;

- Que durante a construcdo das obras dos Condominios Pétio
Jardins, Condominio Residencia Vitéria, Toscana e Pleno,
ndo tomou nenhum conhecimento de qualquer problema;

- Que nunca esteve no Condominio Residencial Vitoria;

- Que avaliou os projetos que estavam sob sua
responsabilidade;

- Que desconhece que a empresa pagava algum beneficio
para obtencdo de qualquer licenca;

- Que conhece o Professor Marcio Vaz;

- Que sabe que o Professor Marcio Vaz trabalhou para o
Grupo Cyrela;

- Que desconhece os problemas do Condominio Residencia
Vitdria, pois ndo participou do empreendimento;

- Que acredita que o Engenheiro Gabriel tenha sido o
responsdvel pela obra do Condominio Residencial Vitdria;

- Que nos empreendiment 0s em que atuou, huncapresenciou
nenhumairregularidade durante a execugao das obras;

- Que as obras em que atuou foram executadas dentro dos
projetos aprovados,

- Que conheceu um secretario de urbanismo de Sdo Luis-
MA, mas que ndo lembrava do nome e que foi responsavel
por umas outorgas da obra da Oaxaca no ano de 2011;

- Que conheceu 0 Secretério Domingos Britto;

- Que esteve com o Secretario Domingos Britto em aguns
momentos, tratando de algumas outorgas;

- Que desconhece qualquer invasdo de faixa de dominio do
Condominio Pétio Jardins, que era o responsavel pelacbrae
gue a executou de acordo com os projetos aprovados;

- Que deixou o grupo Cyrela por questdes pessoais e ndo
por problemas encontrados em eventuais obras;

- Que quando estava executando a obrado Condominio Pétio
Jardins, ndo tinha nenhum muro na frente e o seu plant&o de
vendas foi executado conforme 0s projetos,

- Que quando saiu o habite-se do Condominio Pétio Jardins,
nado estava mais no Maranh&o;

- Que ndo sabe como que ocorreu a finalizagdo da obra do
Condominio Péatio Jardins;

- Que ndo trabalhou junto a aprovagdo dos projetos, que
caberia a incorporacdo essa tarefa e sim da parte executiva
dos mesmos;

- Que ndo tem conhecimento de ateragdes dos projetos que
executou;

- Que a obra do Condominio Patio Jardins, foi fiscalizada
pelos érgéos responsavels, somente quando da liberacdo do
habite-se;

- Durante a execugdo da obra Condominio Pétio Jardins, o
mesmo n&o sofreu nenhuma fiscalizagdo;

- Que ndo lembra de ter recebido nenhuma notificacéo de
6rgéos de fiscalizag&o, por conta de eventuais irregularidades
nas obras do Condominio Patio Jardins;

- Que ndo trabalhou no processo de vistoria do habite-se do
Condominio Pétio Jardins;

- Que fez a vistoria do habite-se do Tle de S&o Luis e do
Peninsula Way;

- Que até onde acompanhou as obras, ndo houve nenhuma
incompatibilidade entre os projetos apresentados e
aprovados junto a 6rgdos publicos com o que foi executado;
- Que 56 soube dos problemas apresentados pelo Condominio
Pétio Jardins, apds a sua ocupacdo, na semana passada
através da imprensa;

- Que ndo deve contato com os engenheiros e técnicos
responsaveis, para saber os problemas que ocorreram no
Condominio Pétio Jardins e também suas causas;

- Que ndo atuou em toda obra do Condominio Pétio Jardins,
gue o mesmo se divide em sete sub-condominios e que ele
atuou em quatro dos mesmos que s&o; o inicio apenas do
Pétio Jardins, Jardim de Normandia, Jardim da Andaluzia e
Jardim de Véneton;

- Que ndo houve nenhum problema durante o processo
construtivo de nenhum deles;

- Que dentro do periodo que trabalhou nas obras n&o
constatou nenhum erro nos projetos de engenharia e
arquitetura;

- Que desconhece problemas com obras da Cyrelaem outros
estados onde também j4 trabalhou para a empresa;

- Que ndo tem conhecimento de nenhuma agéo da Prefeitura
de Sdo Luis-MA, contrae empresa Cyrela, devido a eventual
invasdo da faixa de dominio da Avenida Luiz Eduardo
Magalhées;

- Que esta surpreso com essa questdo da invasdo, €

- Que nunca viu fiscalizagdo frequente de 6rgdos publicos
em canteiros de obra.

JORGE GABRIEL NETO

Em depoimento prestado junto a Comissdo Parlamentar de
Inquérito, CPI-CY RELA, no dia dezoito de janeiro de dois mil e
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dezenove, na Assembleia Legislativa do Estado de Séo Paulo, a
testemunha Jor ge Gabrid Neto, prestou os seguintes esclarecimentos:

- Que fez a estacdo de tratamento de esgoto-ETE no Vitdria,
aqual depoisde entreguerequeriaquefosse feitamanutengdes

- Questionado se era 0 engenheiro que fazia a gestéo gera
das obras da Cyrela e da Living, respondeu que sim. Que
cuidava de S3o Luis-MA e Belém-PA;
- Questionado se atuou nos empreendimentos Patio Jardins,
Vitdria, Toscana e Pleno, respondeu que sim. Questionado
se todos fazem parte do grupo Cyrela, respondeu que sim;
Questionado se tem conhecimento que esses
empreendimentos depois de habitados apresentaram diversos
problemas, inclusive vazamento de gas, respondeu que saiu
da empresa 2 anos ap6s a entrega, mas que ficou sabendo
gue o vazamento de gés ocorreu numa tubulagéo do térreo
em decorréncia de umamanutenc¢do, que furou a mesma;
- Questionado se, como Consultor geral, sabe quem ou quais
foram os responsaveis técnicos pelas obras, respondeu que
na época era Diretor de Engenharia, e existe uma cadeia
hierédrquica que cuidava mais diretamente das obras. Ent&o
tinha o gerente de obra que era um engenheiro, e esse
engenheiro tinha mais 3 ou 4 engenheiros dependendo do
tamanho da obra. Que o gerente do Toscana e do Provance
era o Francisco Figueiredo, o do Vitéria era o Rodalfo;
- Que entrou na Cyrela em janeiro de 2007. Que trabahou
em S8o Paulo-SP de 2007 a2009. De 2009 a2015 atuou em
S50 LuissMA e Belém-PA;
- Questionado se eracomum a Cyrela fazer terceirizacdo de
alguns servigos, respondeu que era comum na Cyrelae em
toda a area de construgdo. Questionado se terceirizava a
execucdo dafundagio, respondeu que prafundacdo e estrutura
desses empreendimentos tinha um empreiteiro que ele
arregimentou em sdo Paulo pela escassez de méo de obra na
cidade. Que o nome dele é Sidney, mas que ndo se recorda o
nome daempresa dele;
- Que o critério para contratar uma empresa era pela
qualidade técnica, experiéncia e pelo conhecimento que eles
tinham da empresa. Que o fator principa n&o era prego e
sim qualidade;
- Questionado se ndo acha que os problemas encontrados
nos empreendimentos Pétio Jardins, Vitoria, Toscanae Pleno
ndo estdo relacionados as terceirizagfes, respondeu que néo,
gue ndo acredita nisso;
- Questionado se conhece o engenheiro Alex Rodrigues da
Silva, respondeu que ndo era do tempo dele. Que assumiu
depois que ele saiu. Que ndo o conhece;
- Em depoimento a esta CPI o senhor Alex afirmou que de 2
em 2 meses era obrigado a enviar, aos seus superiores, um
relatério sobre o andamento das atividades que estavam sendo
desenvolvidas. Questionado se isso ocorria em todos os
departamentos do grupo Cyrela, respondeu que em relagdo
a0 tempo do Alex ndo pode responder. Mas que isso ocorria
no seu tempo. Que ocorriam reunides bimestrais no escritorio
central da Cyrelaonde se passava 0 que estava acontecendo.
Que as reunides eram presenciais. Que todos os diretores
saiam de S80 LuisMA para Sdo Paulo-SP e apresentavam o
relatério ao Diretor Geral, que era 0 Zorzi. Que estavam
presentes também ele como diretor, 0 Leonardo que estava
aqui h& pouco por parte de outra diretoria, 0 Guilherme
Franca do norte, em algumas reunides o Senhor ElieHorn, e
o Diretor Administrativo Financeiro do Norte. Que erauma
apresentacdo geral, financeira, administrativa, de engenharia.
Que aapresentacdo eraem Power Point. Que ndo eraformal,
ndo se entregava um relatério;
- Que até o momento em que trabalhou na empresa ndo
ocorreram 0s problemas que surgiram depois da entrega das
obras;

pelo condominio. Que ficou sabendo depois que as
manutencdes ndo foram feitas pelo condominio, o que
acarretou alguns problemas. Quer existe umarede de esgoto
gue chega na estacdo de tratamento, se vocé comega a jogar
dejetos que entopem essa rede de esgoto, esse acimulo de
dejetosfaz com que a ETE néo trabalhe da forma adequada,
ai ela transborda. Que uma vez que entupiu, chamou uma
empresa especializada e acharam até lencol. Que faltou
orientacdo do condominio para os moradores;

- Que se formou engenheiro civil em 1986. Que tomou
conhecimento queexistiaum cérrego noVitéria. Questionado
sedentro dasuaavaliagdo considerou que estavatudo normal,
dentro do projeto do Vitéria, respondeu que os projetos
legais e 0s alvaréas ndo sdo efetuados pela engenharia, que é
feito pelo departamento de incorporacéo. Quando da
aprovagéo desses projetos, pelo que lembra, ndo existiauma
lei que determinava que a construtora tinha que fazer uma
ETE. Entdo na aprovagdo do projeto ndo existia um local
paracolocar aETE. Quando iniciou aobraalei foi aprovada,
entdo eranecessario colocar dentro de um projeto jaaprovado
a ETE. Ai o departamento de incorporagdo aprovou um
novo projeto, com a ETE naguelelocd, que erao Unico local
que cabia, que era mais viavel tecnicamente porque ela fica
exatamente na metade do terreno. S30 54 torres, entdo se
vocé coloca a ETE muito no extremo, em lugar alto elando
funciona (o esgoto funciona por declividade/gravidade). O
local mais apropriado era préximo ao cérrego;

- Questionado se ndo foi avaliado sepoderiaacontecer alguma
coisa fora da normalidade que poderia transbordar o esgoto,
respondeu que quando a ETE foi entregue foi detalhado ao
condominio que era necessério fazer amanutencéo periddica
da ETE. Que treinou o condominio e ele tinha que executar,
porque sendo daria problema;

- Que na épocaem quetrabahavana CyrelaaETE néo ficou
submersa. Que houve um entupimento de uma tubulacéo de
esgoto. Que eles tiveram que desentupir por conta dos
dejetos jogados. Que pelo projeto em que a obra se baseou,
era pra funcionar normalmente, se isso ndo ocorreu foi por
falta de manutencéo;

- Questionado sobre em que dataé feitaa ETE, seéantesou
depois da construgdo dos blocos residenciais, respondeu
que aquele empreendimento foi entregue em 4 fases. Apés a
entrega da 12 fase jatinhaque ter aETE, o que foi feito;

- Questionado se j& existiam unidades habitadas enquanto a
obra ndo estava 100% concluida, respondeu que sm. Que
foi nesse periodo que aETE apresentou problemase aCyrela
contratou uma empresa para desobstruir o esgoto;

- Questionado se tem conhecimento se algum agente publico
exigiu vantagem pessoal paraliberar licencaou alvarg, ou se
durante a realizag8o das obras houve adguma fiscalizagdo, e
paraque ndo houvesse o embargo daobrafoi requerido algum
beneficio pessoal por qualquer agente publico da esfera
municipal ou estadual, respondeu que desconhece;

- Queficava 1l semana (de segundaa sexta) em S&o LuisMA
e aoutraem Belém-PA. Que tinha vérios departamentos, de
projetos, de suprimentos, plangjamento e de orgcamento, com
um gerente em cada érea dessas. Ficava, a principio meio
periodo no escritério com essas pessoas fazendo reunides, e
1 dia da semana rodava em todas as obras com todos €les.
Ele achou que isso estava ficando dificil pelo nimero de
obras, porque no comego eram poucas, depois aumentou
muito, e se tornou impossivel ver tudo em um Unico dia.
Ent&o comegou a fazer as reunides nas obras. Que o Zorzi,
como Diretor Geral, ia a cada 2 meses e eles rodavam as
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obras. Que ele ficava 2 ou 3 dias para rodar S0 LuisMA e da obra que surgiu lei que obrigava que tivesse uma
Belém-PA; ETE. Quesendo seenganaessal e €de 2011 ou 2012. Pelo

- Que era responsavel por metade do lle de S8o Luis e pelo
Peninsula, todas as obras do Condominio Jardins, uma parte
do Pleno Jaracaty antes de sair da empresa e o Vitorig;

- Questionado se tem conhecimento que no Pleno existia
uma via que era para ser utilizada para melhorar o tr&fego,
pois esta perto de um shopping, e esse servi¢co ndo foi
executado, que a empresa disputa judicialmente esse terreno
gue o condominio tenta incorporar & sua érea, respondeu
gue n&o tem conhecimento;

- Que soube dos problemas encontrados nas obras depois da
sua saida da empresa. Que saiu em 2015, e que achaque 0s
problemas ocorreram em 2017. Que soube deformainformal
e superficial;

- Questionado se sabe quem é o responsavel pela obtengdo
das licengas ambientais, de uso e ocupagdo do solo, das
outorgas de direito de uso de recursos hidricos e o habite-se,
respondeu que no inicio, quando chegou la era o Juliano
Ribeiro, Gerente de Incorporacdo que cuidava disso. Depois
guando as coisas foram evoluindo, a Cyrela contratou um
CEO, o Guilherme Franga que era responsavel por toda a
incorporacdo. Que respondia a0 Zorzi em S& Paulo-SP e
para Guilherme em S&o0 Luis-MA e Belém-PA;

- Que ele sO assumia depois que as licengas estavam
aprovadas;

- Que desenvolvia o projeto de execucdo, que era o projeto
estrutural, fundagfes, apartir dos projetoslegais e as licencas
aprovadas;

- Questionado se pode gar antir que a Cyrelanunca se utilizou
de nenhum favorecimento financeiro para obter essas
licengas, respondeu que ndo tem conhecimento;

- Questionado se conhece o professor universitario e
consultor ambiental, Marcio Vaz, respondeu que conhece;

- Quegtionado setem conh ecimento que o Marcio Vaz prestou
consultoria como Consultor Ambiental para a Cyrela em
S&0 LuissMA, respondeu que sim;

- Questionado se tem conhecimento dos problemas que estdo
ocorrendo no Vitdria por conta da locdizagdo daETE e pelo
fato de o empreendimento se encontrar dentro de uma Area
de Preservacdo Permanente-APP, respondeu que desconhece
gue se trata de APP. Que ele saiba tinha que deixar uma
distdncia minima de 30 metros do cdrrego para construir;

- Questionado quem era o responsavel técnico pelo Vitoria,
respondeu que era o gerente de obras dele, engenheiro civil,
0 Rodolfo, mas ndo lembra o sobrenome;

- Questionado se o fato de o Vitéria estar dentro de uma
APP nunca foi empecilho para a Cyrela obter as licengas,
respondeu que ele (engenheiros) ndo se envolviam nessa
acd0; que isso era acdo de outro departamento;

- Questionado se foi varias vezes no Vitoria, respondeu que
sm;

- O senhor Méarcio Vaz prestou consultoria ambiental para
obten¢&o da licenca ambiental do Vit6ria. Como o terreno é
cortado por um rio ele relatou a esta CPI que posicionou a
ETE com recuo de 30 metros do rio paciéncia. Mas quando
foi visitar o empreendimento a ETE tinhamudado de posic¢éo,
estavana beira do rio, conflitando com alegidacéo em vigor.
Questionado se ele é o responsavel por essa mudanca ou se
conhece o responséavel por tal mudanca, respondeu que a
ateracdo do loca da ETE 0 foi feita depois da aprovagdo
dos projetos legais. Se colocasse a 30 metros do eixo do rio
ia ser em cima de um prédio j& existente, que eles ja tinham
construido;

- Retomando o inicio do depoimento, o depoente afirmou
que a época da elaboragdo do projeto alegislagdo ndo previa
a necessidade de construgdo da ETE. Que apds a execugdo

que se recorda, na aprovacdo do projeto legd ndo existia a
exigéncia da locacdo da ETE. Que ap6s a dteracdo da Lei,
todas as construcfes que ndo tenham rede de esgoto sdo
obrigadas afazer umaETE;
- Que no Vitdria sdo em torno de 1200 apartamentos, que
vivem emtornode5 mil pessoas. Questionado seimaginaram
que construindo uma obra desse tamanho, onde residiriam
tantas familias, como se pensou a liberag8o/eliminacdo desse
esgoto, respondeu que ndo imaginavam gquando foram para
14 que ndo existia rede de esgoto. Eles achavam, que como
em S3o Paulo-SP, queiam ligar direto no esgoto. Nessa época
SO existiaem s3o luis aincorporacdo, e ndo a engenharia;
- Questionado se ndo exi stia ninguém com a capacidade de
obter a informag@o que naguele local ndo passava rede de
esgoto, respondeu que ndo sabe responder, pois ndo estava
na época da aquisi¢ao do terreno;

- Questionado, como responsavel pela obra, quando vai
iniciar a mesma, o responsavel técnico ndo tem que pensar
como sera eliminado o esgoto, respondeu perguntando se o
Deputado sabia como erafeito a eliminacdo do esgoto antes
da Cyrela edaalteracdo dalegislacdo. O deputado respondeu
com outra pergunta: entdo foi por isso que vocés
construiram, porque no M aranh&o tem um indice muito baixo
de saneamento basico, e a Cyrela poderia construir o prédio
em qualquer situacdo? O depoente respondeu que ndo. O
deputado Zé Inacio afirmou que tavez, se a obra fosse em
Sdo Paulo-SP a Cyrela observaria que ndo tinha como
eliminar o esgoto, até porque Sdo Paulo-SP ndo tem 100%
do esgoto tratado. Que sd construiram a ETE no Vitéria por
causa da mudanca da legisacdo. O depoente respondeu que
guando a engenharia chegou la que perceberam que tinham
que fazer. E isso ndo foi so por causa damudancadale, eles
ja tinham pensado em fazer a ETE. Quando a engenharia
chegou aincorporagdo jatinhacomprado o terreno, jatinham
aprovado o projeto;

- Questionado se considera que cometeu um crime quando
colocou sua assinatura em um projeto nessas circunstancias,
respondeu que ndo foi ele que aprovou o projeto;

- Questionado se ndo é o engenheiro que aprova o projeto
técnico, de engenharia, respondeu que existe um projeto de
execucdo e ndo o projeto lega. Quem faz o projeto legal € a
incorporag@o. Que é o projeto legal que é aprovado na
Prefeitura. A engenharia pega o projeto aprovado na
Prefeitura e faz o projeto de estrutura, de fundagdo, um
projeto executivo. Chegando |4 comegaram a verificar: ndo
tem &gua, entdo tem que fazer um pogo. Ai comegaram a
pensar em um projeto como um todo, foi al que aengenharia
verificou a necessidade de fazer o pogo e a ETE. Por isso
que o projeto foi aprovado novamente ea ETE foi realocada;
- Que achaque quem assinou o projeto legal quefoi aprovado
pela Prefeitura foi Juliano Ribeiro;
- Que foi o responsével pela obra desde o alicerce. Que ndo
lembra o0 ano que a obra iniciou, acha que por volta de 2010
ou 2011;
- Questionado sobre depois de quantos meses a torre que se
encontra na beira do rio ficou pronta, respondeu que acha
que foram 6 meses;
- Questionado, apds o inicio da obra a ETE foi construida
depois de quantos meses, respondeu que a ETE é comprada
prontae émontadaem 1 més. Questionado em que momento
ela foi montada respondeu que foi montada a partir do
momento que precisava ser usada, ou sgjaquando as pessoas
comegaram a morar no empreendimento, quando saiu o
habite-se, ela ja tinha sido montada;
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- Quegtionado se nenhum ¢érgdo publico de S0 LuissMA,
chegou a questionar o grupo Cyreladevido a posi¢éo que se
encontraa ETE no Vitdria, respondeu que até o periodo que
esteve 14 ndo houve nenhum questionamento;

- Questionado sobre, na posi¢édo de quem faziaa gestéo gera
da Cyrela em S3o0 Luis-MA, como o empreendimento
consegue todas as licengas estando 0 mesmo dentro de uma
APP e com uma ETE na beira do rio, respondeu que
desconhece esse assunto, que ndo cuidava dessa parte. Que
quem cuidava das licencas era a incorporagao;

- Questionado se tem conhecimento de que a CAEMA se
negou a administrar a ETE do Vitéria porque a ETE estava
em um loca que ndo estava no projeto e ocorrendo em crime
ambiental, respondeu que desconhece 0 assunto;

- Questionado se conhece agum Secretario Municipa de
Urbanismo em S0 Luis-MA, respondeu que ndo. Talvez
um contato ou outro, mas ndo lembra o nome;

- Questionado se conhece Domingos Brito, respondeu que o
nome é conhecido, mas que néo teve nenhum contato
profissional com ele. Que nunca sereuniu com ele paratratar
de assuntos da Cyrela;

- Questionado se conhece Antdnio de Araljo Costa,
respondeu que talvez 0 nome, mas que ndo teve contato;

- Que o responsavel técnico pelo Pétio Jardins era um
engenheiro do Ceard, que ficou exclusivo dos Jardins, mas
nao lembra o nome delg;

- Que aobrados Jardins erado L eonardo. Que no finazinho,
quando o Leonardo saiu ele assumiu ha época da entrega;

- Que ndo tem conhecimento que essa obrainvadiu afaixade
dominio da Av. Luis Eduardo Magalh&es. Que ndo tem
conhecimento sobre a a¢fo judicial da prefeitura contra a
Cyrela sobre esse assunto;

- Que os projetos do Jardins e Vitoria foram aprovados
umasduasou trés vezes, mas hdo sabe quais sdo as ateracdes,
mas ndo tem certeza, pois como ja dito anteriormente quem
cuida dessa &rea é a incorporagao;

- Questionado quando o Vitéria recebeu vistoria dos 6rgaos
publicos, respondeu que quem acompanhava essa parte
também era a incorporagao;

- Que ndo lembra em qual ano foi entregue o habite-se do
Vitdria. Que também ndo lembra se 0 habite-se foi por fases
ou integral;

- Questionado se antes da entrega do habite-se aempresafoi
notificada sobre alguma irregularidade, respondeu que acha
que houve uma notificacdo. No comec¢o da obra foi
encontrado uma coisa indigena (cerémica), entdo o Instituto
do Patriménio Histérico e Artistico Nacional-lPHAN,
paralisou a obra por uns 3 meses. Que ndo lembra se houve
notificagdo de outro 6rgao;

- Questionado se o Vitdria ou Jardins teve alguma licencga,
em algum momento, cancelada durante as obras, respondeu
que acha que ocorreu com o Jardins mas néo sabe direito o
que foi. Que acha que a suspensdo cessou por decisdo do
6rgdo publico administrativo e ndo judicial;

- Questionado sobre a construgdo dos Condominios Vitéria
e Jardins existe alguma modificagdo ou incompatibilidade
daquilo que efetivamente foi construido e aguilo que foi
aprovado nos projetos e especificagdes pelos 6rgaos
publicos, respondeu que néo se lembra. Que a Unica coisa
que lembra, sobre o Vitdria foi a mudanca da ETE e da
localizagé@o da piscina. Mas n&o sabe porque houve a
mudanca do local da piscina. Para isso a incorporagao
reaprovou o projeto legal;

- Questionado sobre os materiais e métodos construtivos
especificados nos projetos da obra do Condominio Vitdria,
ocorreu aguma modificagdo no projeto que ocasionou 0s

problemas na ETE, de instalagdo, hidraulica, vazamento de
gas, eérica, respondeu que na parte estrutural ndo houve
modificagdo. Que na parte de instaagdes foi seguido o que
estava no projeto. Se houve alguma modificagdo quanto a
isso, as vezes existe alguma modificagdo quanto aisso, como
uma tubulagdo quer val passar pelo térreo e tem alguma
coisa que atrapalha, ai faz uma “build” e muda o projeto, e
se talvez ocorreu alguma coisa, pode ter sido isso; e

- Antes de ser aberta a CPI foi feita uma audiéncia publica,
na qual compareceram membros da empresa representantes
dos moradores, Ministério Publico e outros 6rgdos, e apés a
audiéncia foi feita vistoria em vérios desses condominios
que estdo sendo objeto da CPIl. O que chamou mais aten¢@o
foi o Vitdriacom a ETE construida sobre a margem do rio,
desobedecendo a legidagdo e a piscina da mesma forma.
Tanto que no periodo de chuva o rio sobe, invadeaETE ea
piscina. Ja teve situagBes de se encontrar jacaré na piscina,
que também foi construida sobre a margem do rio. A partir
dessa explanagdo o depoente respondeu que foi construido
um muro de contencdo para proteger a piscina. Ao que o
Deputado respondeu que o muro, a medida que o rio sobe,
ndo garante a contengdo, tudo fica inundado. O deputado
esclareceu que fez essa explanagdo porque o depoente disse
que o motivo dos problemas da ETE é que a populagéo
jogava objetos indevidos no esgoto, ou sgja, mau uso. O
ponto central ndo é o mau uso da estagdo, mas a sua
construcado sobreoleito dorio, queconfiguracrime ambiental.

CONSIDERACOESE INFORMACOES

Esta Comisséo Parlamentar de Inquerito em andlise dos autos
e das oitivas das testemunhas constatou os seguintes fatos:

Em Relacdo & empresa Cyrela:

Além das inimeros falhas na execugdo da construcdo dos
empreedimentos imobilidrios do Grupo Cyrela com graves defeitos
nas estruturas, vazemento de gés, irregularidades no sistema elétrico e
hidraulico, revestimentos cerdmicos dentro outros que ja fazem parte
de um Termo de Ajustamento e Conduta - TAC pactuado com
Ministério Publico Estadual, foram constatados também os seguintes
problemas sérios

a) Condominio Vitéria

Conforme Parecer Tecnico da Secretaria Municipa de Meio
Ambiente de S8o Luis no Processo n° 9109/2009- SEMURH a érea

onde foi edificado o0 Condominio Vitéria possui partes do seu terreno
em Area de Preservacio Permanente, vejamos.

A &rea em questdo é conrtada por hidrografia no sentido
oeste-leste em sua porgao central e lateral direita. Além
disso, na mesma existe vegetacdo imune ao corte, &reascom
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solo encharcado tipico de brejo e pontos onde poderdo
ocorrer alagamentos.

Em virtude da presenca das caracteristicas ambientais ja
citadas (corpo hidrico, vegetacdo e solo tipico de areas
alagadas) conclui-seque parte do terreno situa-seem Area
dePreservagdo Permanente.

Destaca-se que o Parecer Técnico da SEMMAM baseou-se ha
Lei Estadua n° 5.405/92 que Ingtitui o Cédigo de Protecao do Meio
Ambiente edispde sobre o S stema Estadual do Meio Ambientee o uso
adequado dos recursos naturais do Estado do Maranh&o, bem como
no Caédigo Florestal - Lei Federal n° 4.771/65 vigente a época.

Além da construczo de parte do empreendimento em Area de
Preservagcdo Permanenente foi constatado por esta Comissdo que a
EgtacdodeTratamentode Esgosto- ETE, quadraesportivaepiscina
foram construidos nas margens do Rio Paciéncia em &reas
sujeitas a alagamentos consoante se extra do Parecer Técnico
supramencionado datado de 2010. Ent&o era do conhecimento da
empresa Cyrela e dos 6rgdos publicos que parte da &rea estava sujeita
as inundagdes.

No tocante a localizacdo da Estacdo de Tratamento de Esgoto
- ETE, em depoimento do Consultor Ambiental da Cyrela, Sr. Mé&rcio
Vaz, esse afirmaque no Projeto original aETE encontrava-seadistancia
de30m (trintametros) das margensdo Rio Paciénciaeque posteriomente
constatou alteragdo no Projeto original onde constava na regido sul da
poligonal e foi construida na posi¢cdo norte, informou também que
analisando a obra, pelo Google Earth, a ETE foi construida entre
setembro ou outubro de 2012.

Ja o depoimento do engenheiro responsavel daobrado Vitdria,
Jorge Gabriel Neto, este afirma que ndo constava ETE no Projeto, pois
alegislacdo ndo exigia a construcdo da referida Estaco na época, que
sO passou a ser obrigatdria em 2011 ou 2012, entrando assim em
contradicdo com o Consultor do Projeto.

Sucede que, de acordo com a legislagdo estadual, a
obrigatoriedade de construgdo de Estacdo de Tratamento de Esgoto
vigora desde 2009, atraves daLei n° 9.067 de 24 de novembro de 2009
que Dispde sobre a Construgao de Estagfes de Tratamento de Esgoto
Sanitario em Edificios e Condominios e da outras providéncias, in
verbis:

“Art. 1°- Osedificios com gabarito vertical a partir detrés
andares e os condominios residenciais com mais de 10
unidades, no ambito do Estado do Maranhao, deverao ter,
obrigatoriamente, pequenas Estacbes de Tratamento
Sanitario — ETE.”

Desta feita, restou comprovado que antes do inicio daobra ja
era obrigatoria a construgdo da ETE no empreedimento imobilirio,
ora andisado, n&o tendo assim argumentos plausivels para justificar a
Estacdo de Tratamento de Esgoto nas margens do Rio Paciéncia.

Da mesma forma, ndo h4 amparo para justificar as edificacdes
como piscing, quadra e estacionamento nas margens do Rio Paciéncia
e fora do recuo de 30m previsto pela legislacdo ambiental.

O gue espanta € que mesmo com todos esses problemas, foram
concedidas a Licenga Prévia, Licenca de Instalacdo, a Certiddo de Uso
e Ocupagdo do Solo, Alvara de Construcéo, Habite-se e Outorga de
emissdo efluentes para o Grupo Cyrela

Outro ponto grave relatado pelo entdo Secretério de Urbanismo
do Municipio, Anténio Araujo Costa, atua Secretario de Obras do
Municipio foi o fato da Licenca de Instalacdo ter sido cancelada
pela SEMM AM sem a devida comunicacdo a SEMURH e mesmo
com a Licenga de Instalag@o cancelada foi concedido Habite-se para o
Condominio Vitdria, pois a Secretaria de Urbanismo ndo possuia tal

informacao.

b) Condominio Jardins
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Em depoimento a esta CPI, o Sr. Antdnio Araujo Costa, entdo
Secretério de Urbanismo do Municipio e atua Secretario Municipal de
Obras denunciou que o Grupo Cyrela quando da constru¢éo do
Condominio Jardins invadiu a area de dominio da Av. Eduardo
Magah&es, onde do eixo daviaatéa construcdo deve ser de 21 m e hoje
encontra-se em apenas 15 m, ou sgja, foi invadido pelaempresaareade
bem publico em 6 m, sendo tal invasio visivel até aos olhos de um
leigo.

M esmo com a invasdo da faixa dedominio, 0o Grupo Cyrela
conseguiu todas as licencas e autorizagdes para construgao do
empreedimento Condominio Jardins.

Nota-se que o Grupo Cyrela tinha a perfeita nogo dos ilicitos
cometidos e ndo se importou em causar transtornos aos seus
consumidores e a sociedade maranhense.

Em relaciio aos Orgaos Plblicos M unicipais

As Secretaria Municipal do Meio Ambiente compete as
concessdes das Licengas Prévia,de Instalagdo e de Execuc@o nos
empreedimentos portencialmente poluidores. Ja a Secretaria Municipal
de Urbanismo e Habitag&o cabe a Certiddo de Uso do Solo Urbano e o
Habite-se.

Durante asinvestigagdes foram constatadas inimeras omissdes
dos Orgaos M unicipais no tocante as Licencas Ambientais e Concessio
do Habite-se, ndo podemos afirmar se essas omissdes foram propositais
ou falta de estrurura e organizacdo os 6rgdos publicos do Municipio de
S80 Luis.

Foram concedidas as licengas ambientais (licenca prévia e de
instalacao) no tocante a0 Condominio Vitériamesmo sendo construido
as margens de um Rio e com instalagBes (piscina, quadra,
estacionamento e ETE) dentro de areas sujeitas a alagamentos
constantes, fato este atestado por Parecer Técnico da propria Secretaria
de Meio Ambiente.

Houve inclusive cancelamento da Licenca de Instalagdo por
parteda SEMMAM sem adevidacomunicagdo a SecretariaMunicipa
de Urbanismo de Habitacao, fato esse confirmado pelo entdo Secretario
as fls 82 CPI -3 dos autos, vejamos:

“Nesta oportunidade, ressalta-se que o solitado “ Habite-
se” (em anexo) foi ceoncedida ao tempo em que a
Renovacdo Licenga de Instalacdo (RL1) encontrava-se
vélida, conforme cdpia da RLI (anexa ao “ Habite-se”’), a
qual, tempo depois, foi cancelada pedla SEMMAM sem
qualquer comunicacdo a Secretaria Municipal de
Urbanismo e Habitacdo (SEM URH).”

No mesmo sentido, a concessdo do Habite-se foi antes de
estarem prontas todas as etapas do Condominio e 0 Relatério de Vistoria
que acompanha o referido Habite-se atestou categoricamente que a
obrafoi executada integralmente conforme o Projeto, mesmo existindo
areas sujeitas a inundagBes e instaagdes (piscina, quadra esportiva e
ETE) construidas as margens de um curso d'agua, sem obedecer o
recuo estabelecido por lei.
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O Condominio Jardins invadiu bem publico, avangando na
faixa de dominio e mesmo assim foi concedido do Habite-se e ndo
tivemos nenhuma noticia nos autos da CPl de algum procedimento do
Municipio para reverter a situag&o.

Percebe-se que ndo hafiscalizagdo paraconstatar seaexecugdo
da obra esta obedecendo ao Projeto apresentado aos Orgéos do
Municipio e no caso que existiu fiscalizag8o ela foi inGcua como
aconteceu no Relatério de Vistoria para o Habite-se.

Em relacdo & Companhia de Saneamento Ambiental do Maranh&o

A CAEMA é aresponsavel pela aprovacdo do Projeto de
Abastecimento de Agua e Esgotamento Sanitario. Constatou-se que
foi aprovado parcialmente o Projeto de Abastecimento de Agua e
Esgotamento Sanitario ficando apenas para a empresa Living Panamé
(Grupo Cyrela) apresentar o documento do 6rgdo ambiental do
Municipio autorizando um local apropriado para o descarte do lodo da
ETE do Condominio Vitéria

Verificou-se que, depois da aprovacdo do Projeto, a referida
Companhiando compareceu mais aobra para verificar sea execucgéo da
Estagdo de Tratamento estava em um local adequado, s6 tomando
conhecimento do local da ETE quando foi recebe-la para comecar a
opera-la e neste momento constatou que a mesma econtrava-se as
margens do Rio Paciéncia sem cumprir com o recuo de 30m e numa
area sujeita a inundagoes.

Desta maneira, recusou a receber e a operar a Estacdo de
Tramento de Esgosto, mas ndo comprovou nos autos que ao saber da
localizacdo da ETE, a Companhia comunicou aos 6rgéos publicos
competentes e ao Ministério Publico para as providéncias necessarias,
sendo omissa numa situagdo tdo grave e relevante.

Em relacdo ao Corpo de Bombeiros

O Corpo de Bombeiros Militar é o responsdvel pela emissio
do Certificado de Aprovacdo de Projeto (em 2010) onde analisa se 0
mesmo possui medidas de seguranca contraincéndio e panico, também
€ o responsavel pelos Certificados de Aprovagdo (em 2013 a 2014)
onde constata através de vistoria que o empreedimento possui as
medidas de Segurancga contralncéndio e Panico, liberando assim paraa
obtengdo do Habite-se.

O curioso é que em 2015 a pedido do Ministério Publico
Estadual o prorprio Corpo de Bombeiros fez uma Vistoria T écnica n®
10579-80/2015" no Condominio Vitéria onde constatou a falta de
seguranca contra incéndio e péanico.

Em 2016 umanovaVistoria (038/2016)? solicitadapelo Sindico
do Condominio Vitéria, novamente, foi constatado pelo Corpo de
Bombeiros que a edificacio apresentava risco de incéndio e péanico e
ndo possuia condi¢des adequadas de seguranca exigidas por lei.

A Coordenadoria Estadual de Protecdo e Defesa Civil no
Relatério Técnico de Engenharia n® 17/2018° onde recomenda, em
caréter emergencia, a adequancdo de todos os sistemas de protecdo
contra incéndio e panico.

No presente caso, em andlise aos documentos acima
mencionados, se observa que o Corpo de Bombeiros, no minimo, foi
negligente quando daVistoria e daemisséo do Certificado de Aprovacéo
do empreendimento Condominio Vitéria

CONCLUSAO

Por meio das Comissbes Parlamentares de Inquérito, o
Legidativo exerce sua funcdo fiscalizadora. Quando a sociedade se
ressente da ag8o do Estado, ai entra a atividade parlamentar para
averiguar, sugerir, ordenar, reorientar a acdo estatal, no intuito
nao de oposi¢ao, porém de colabor agdo, resguardando o principio
da harmoniaentreospoderesconstituidoseo principio federativo,
consagrado na Carta Magna Federal.

O foco desta Comissdo, em todas as suas etapas, sempre foi 0
interesse publico. As conclusdes a que se chegou se basearam

preponderantemente, na andlise técnica dalegisacdo e dos documentos
oferecidos ou requisitados, bem como no levantamento de dados e
depoimentos.

A Comissdo espera que suas conclusdes resultem na melhoria
dos servigos oferecidos pelas Construtoras que operam no estado, um
maior respeito ao consumidor que compra um imével para residir com
sua familia e em muitos casos realizando o sonho do imével proprio,
bem como umafiscalizagio mais severa e constante dos Orgaos Plblicos
competentes.

E notdria a ma prestacio de servigo por parte do Grupo Cyrela
e sua mé fé para com seus consumidores, da mesma forma como é
gritante a omissdo do poder publico em relagdo a fiscalizagdo dos
grandes empreedimentos imobiliarios.

A Comissdo também confia que o Poder Executivo Municipal
e Estadual acate suas recomendacfes no sentido de ndo somente
intensificar afiscalizag8o, mastornar eficazes osmecanismosde punicéo
previstos na legislagdo, diante da ocorréncia dos ilicitos causados na
execucdo dosempreedimentos imobilidrios com objetivo que ndo ocorra
mais situagfes gravissimas como estas dos iméveis construidos pelo
Grupo Cyrela no Estado do Maranhdo. Neste sentido, também se faz
necessario 0 aperfeicoamneto de toda legislacdo estadua e municipal
sobre a questdo.

Recomendactes

Em observanciaao art. 36 do Regimento Interno daAssembleia
Legidativa do Maranhdo esta Comissdo Parlamentar de Inquérito faz
as seguintes recomendages:

A Mesa Diretora da Assembleia L egidativa:

a) acriagdo de uma Comissdo Especid paraestudar e apresentar
propostas de suplementacdo da Lei Federal n° 13.089/2015 (Institui o
Estatuto da Metropole) consonte as especificidades das Regifes
Metropolitanas do Estado do Maranh&o;

b) acriagdo de umaComissdo Especia paraestudar e apresentar
propostas de atudizagdes da Lei Estadual 5.405/92 (Ingtitui o Codigo
de Protec@o do Meio Ambiente e dispde sobre o Sistema Estadual do
Meio Ambiente e 0 uso adequado dos recursos naturais do Estado do
Maranh&o.), bem como atuaizacdo da Lei Estadual 6.546/95 (Dispde
sobre o Cédigo de Seguranga Contra Incéndio e Panico do Estado do
Maranho e da outras providéncias,

c) alteracdo do Regimento Interno prevendo claramente a
possibilidade da Comissdo Parlamentar de Inquerito se dedocar para
fora do territdrio estadual se houver necessidade nas investigagoes; e

d) encaminhamento de cOpias dos autos em conjunto com o
presente Relatério ao Ministério Publico Estadual, Camara de
Vereadoresde S8o L uis, Poder Excutivo Estadual e Municipal edemais
0rgaos interessados.

A Camara de Vereadores de S3o L uis

a) acriagdo de uma Comissdo Especial para atualizagdo da L el
Municipa n° 3.253/92 que Disp8e sobre zoneamento, parcelamento,
uso e ocupagao do solo urbano e d& outras providéncias, e

b) averiguac@o mais detalhada sobre as concessfes das Licencas
Ambientais, Licenga de Ocupagdo do Solo e Habite-se por parte dos
Orgaos Publicos Municipais para os grandes empreendimemtos
imobilidrios no Municipio de Sdo Luis.

Ao Poder Executivo do Municipio de Sdo Luis:

a) a possibilidade de desenvolvimento de meios mais eficazes
para fiscalizagdo dos grandes empreendiementos imobilidrios no
Municipio, bem como sistemas de integracdo entre as Secretarias
Municipal de Meio Ambiente, Secetaria Municipal de Urbanismos e
Habitagdo e Secretaria Municipal de Transito e Transporte no tocante
as licengas dos referidos empreendimentos;

b) analise mais completa e criteriosa quando da emisséo do
habite-se para os grandes empreedimentos imobiliérios; e
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¢) medidas judiciais cabiveis no tocante a invasio da faixa de
dominio da Av. Eduardo Magalh&des quando da Construgao do
Condominio Jardins.

Ao Ministério Publico

a) devido o curto prazo desta Comiss&o e diante da detectacdo
de contradigBes entre os depoimentos dos Secretérios Municipais e
ex-Secretarios com funcionarios e ex- funcionarios da empresa Cyrela,
se 0 parquet considerar necessarios para suas investigacoes,
recomendamos a procedimento de acareacdo para esclarecimentos dos
fatos em especial a contradicdo entre o engenheiro Jorge Gabriel Neto
(depoimento de fls 43 a52) e o consultor Mércio Vaz (depoimento de
fls 26 a 29);

b) a oitiva do engenheiro da Cyrela, José Rodolfo Ferreira
Costa, Juliano Correia Ribeiro e do entdo responsavel pela
Incoorporacdo Guilherme Franga e o Gerente do Toscana Francisco
Fgueredo;

C) investigar as emissdes dos Certificados de Aprovagdo dos
Projetos e o Certificado de Aprovacéo dos grandes empreendimemtos
imobilirios pelo Corpo de Bombeiros Militar no Estado do Maranho;

d) apuracdo da responsabilidade civil e crimina dos agentes
publicos responsaveis pela emissdo das Licencas Ambientais, Certiddo
de uso do solo e Habite-se nos empreediemtos Condominio Vitdria e
Condominio Jardins;

€) apuracdo da resposabilidade civil e crimina dos responsaveis
técnicos pelo Condominio Vitéria - Jorge Gabriel Neto e Condominio
Jardins - Leonardo Camasseto, bem como do Diretor de Engenharia -
Antonio Carlos Zorzi;

f) uma forga tarefa para agilizar a conclusdo dos Inquéritos
sobre os empreedimentos do Grupo Cyrela que tramitam no Ministério
Publico do Estado do Maranhéo;e

g) investigar aresponsabilidade pelainvasio dafaixade dominio
daAv. Eduardo M agalhdes pelo Grupo Cyrela referente ao Condominio
Jardins.

Ao Poder Executivo Estadual

a) possibilidade de desenvolver meios eficazes de fiscalizacdo
das outorgas de uso de recursos hidricos e de emissdo de efluentes,
bem como aprovacgéo do Projeto de Abastecimento de Agua e
Esgotamento Sanitério nos grandes empreendimentos imobiliarios no
Estado, bem como normasregulatorias para recebimento e operagéo da
ETE (Estagdes de Tratamento de Esgotos) pela Companhia de
Saneamento Ambiental do Maranhdo — CAEMA,; e

b) maior fiscalizagdo dos Municipios habilitados a licenciarem
pela Secretaria Estadual de Meio Ambiente e Recursos Naturais.

S&o Luis(MA), 28 de janeiro de 2019.

Dep. Rog Cafateira

[
Yice Presidente

Dep. Bira do Pindaré
Membro

Dep.@?rimo

Membro

1 Documento extraido do Inquérito Civil do Ministério Piblico
na forma digital — CD em anexo;

2 Documento extraido do Inquérito Civil do Ministério Pblico
na forma digital — CD em anexo; e

3 Documento extraido do Inquérito Civil do Ministério Pablico
na forma digital — CD em anexo.
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NORMAS DE PUBLICACAO

Ao elaborar o seu texto para publicacdo no Diario da Assembleia, observe atentamente
as instrucdes abaixo:

a) Edicéo dos textos enviados a Secretaria Geral da Mesa via rede interna, SAPL;

b) Matéria externa devera ser enviada por e-mail, CD ou Pen Drive;
¢) Medida da pagina em formato A4;

d) Editor de texto padrao: Word for Windows - versao 6.0 ou superior;
e) Tipo de fonte: Times New Roman;

f) Tamanho da letra: 12;

g) Entrelinhas automatico;

h) Excluir linhas em branco;

i) Tabela/Quadros sem linhas de grade ou molduras;

) Gravar no CD ou Pen Drive, sem compactar, sem virus de computador;

[) O CD ou Pen Drive s6 deveréa ser gerado ap0s o ato estar devidamente assinado;

m) Utilize tantos Cds quanto seu texto exigir;

n) As matérias que ndo atenderem as exigéncias acima serdo devolvidas e ndo publicadas.
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